
Republica Moldova

CONSILIUL
MUNICIPAL ORIIEI

14.09.2021

DECIZIE
mun. Orhei
rrryH. Opxeii

Pecny6lurc:a Molgona

MyHr,rqulAJr bHbIII C OBET
OPXEIT

nr. llD.10

Cu privire la vinzarea terenu lui
aferent bunului imobil

in temeiul art.l0, art.llS-126 cod Administrativ nr. ll6 din 19.07.2018 art. 30g, art.446-447, art' 465, art.509-510; codului civil nr.lroi oi, 06.06.2002,'r"g",, nr.239 dinl3' l l '2008 privind transparen{a in procesul decizional; art. 14 alin.(Z), alin. (3), art.40,alin'(2),lit.a) din Legea privind adminisiralia publica local6 nr.436-xu din j6. 12.2006, art. art.4' 9' l0 ale Legea privind preful normativ gi modul ae vanzare-cumpf,rare a p[mdntului, nr.l30g-x[ din 25'07'1997;..art. 4 al Legii privino oescentializarea administrativdL nr.435 din28'12'2006; art. 28;.alin(1), lit.a), ufain Legeanr-ts+: oin 25.02.199g cadastru.lui bunurilorimobile; art'4 pct'(g), Regulam.rtul' ., privire la vdnzarea-cumpirarea terenurilor aferenteobiectelor privatizate..sau cire se privatiz.eizd qi intreprinderitor private, 
"Guvernului Republicii Moldova ni.lqzs din 16. l2.2oo .*urinaro cererea cu domiciliul in mun' orhei, str. , frivind vinzarea terenu u aferentconstruc{iilor ludnd in consideralie, Extrasul din-nelistrut'bunurilor imobile din 30.07.2021,planul cadastral din 29 .07 .202 l, eiaminind nota inro,iuiirJ prezentatd,

CONSILIUL MUNICIPAL ORHEI D E C I D E:

I ' Se vinde cet' terenul aferent construcfiilor private, cu pentru constructii, numdr cadastral 64  situat in mun.orhei, str. cusuprafala de 0,3912 (zero intreg trei mii^noud sute Joirpi.r".. zecimi de miimi) ha, conformplanului cadastral elaborat aii zs.ot,,zolt (anexa;,.'t;;;ilil;i..ijrr'd,,,tate privindoportunitatea desfbqurrrii unei activit5tri de prestari .e*l.il Jfeciate nr.:subg-2021 din 05 august2021 (anexa nr.2).
'  preful de vdnzare a terenului aferent conform borderoului de calcul pentruin mrrime de 107132(o sutd qapterniio suta ffeizeciEi doi) lei cu achitareapre(ului la o plat[ unic5, mijloacele fiind tiansferate in uar.ru primrriei municipiullui orhei c/f1007601008007, codul IBAN: MD33TRPD AC3Ttztoe0:+soae, banca - MinisteruluiFinantelor, Trezoreria ei, cont bancar TREZMD2X.

3. Se obligl cet. :- s6 incheie cu autoritatea executivS a consiliului municipal orhei, contractul de v6nzare-cumpirare a terenului aferent 9i sd-l autentifice notarial in strictr conformitate cu a.exa nr. 3 laRegulamentul cu privire la vinzarea-cump[rarea terenului aferent aprobat prin Hot[rireaGuvernului nr.l428 din 16. 12.200g;
- sd achite datoria plEfii pentru folosin{a terenului aferent obiectului privat conformborderoului de platd pin6 la perfectarea contractului.

4' Se impun pentru cumpdrf,tor urmdtoarele restrictii la folosirea terenului:- s[ asigure respectarea strictd a normelor sanitare, uniiin."raiure gi urbanistice;- sr nu admiti schimbarea destinatiei.terenului ii.Jin."*a oritaror construr:fii in lipsaautorizatiei respective a prim6riei rnrni.ipiulri Ortrei.- sE asigure achitarea impoziturui funciar, conform regisratiei in vigoare;- sd pf,streze bornele de hotar;
- sd respecte drepturile altor defindtori de terenuri;- s5 inregistreze contractul de vinzare-cumparare autentificat notarial la Serviciul cadastralTeritorial Orhei.



5. Se obligi autoritatea executivi a Consiliului municipal Orhei:
- s[ prezinte spre abrogare Consiliului municipal Orhei decizia respectivd, in cazul in care

din vina cumprr[torului contractul de vdnzare-cumpdrare nu va fi perfectat.
6. Se imputernicegte viceprimarul de ramurl a mun. Orhei sd semneze contractul de

virLzare-cump[rare a terenului solicitat.
7. Prezenta decizie servegte temei pentru inregistrarea qi/sau modificarea inscrierilor in

reg;istrul bunurilor imobile a iP "Agenlia ServiciiPubliie", Serviciul Cadastral Teritorial Orhei.
8. Prezenta decizie intr[ in vigoare la data includerii acesteia in Registrul de stat al actelor

loc,ale qi poate fiatacatd,la Judecitoria mun. Orhei (Adresa: mun. Orhei, str. Vasile Mahu, 135)
termen de 30 zile din data comunicirii beneficiarilor.

9. Sursa de acoperire a cheltuielilor pentru inregistrarea bunului imobil se determind din
contul beneficiarului.

10. Controlul asupra executirii prezentei decizii revine viceprimarului municipiului
Orlhei conform domeniilor de competen{f,.

PreEedintele gedinlei PISOV

Semnat tadatad" /{ Og ,

Contrasemnat:
Ser:retar interimar al
Consiliului municipal Orhei Grigore M1RA
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Numirul cadastral

Caracteristicile tehnice ale bunulul imobil
-lr"Ld"-rrril

Teren 0.:,912 ha Pentru constructii

construclie 334 m.p. Construdie t,abator)

construqie 161.1 m.p. Construclie (:sectie)

358 - numarul ctdastral al terenului
0l - numantl cadastral al cladirii

,fl-.-fQ-,,5.

x"W6,W,
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IF,n"tIH"t"r ffi
,| 1-2 87,65 general

2 2-3 41 ,41 general

3 3-4 46,47 general

4 4-5 5,48 general

5 5-6 7,55 general

6 6-7 20,12 general

7 7-8 7,46 general

8 8-9 32,89 general

I 9-1 0 9,21 general

10 't0-1 6,29 general

.I{,tr qx
lnstitufia Pulclici

Conducdtor / Verificat *K Stavitra t{icotae
lnumdq Eomcle)

Executant ZA, Oxlnte Natalia

Data elabordrii:

29.07.2021

Si(f detoordonate:

,/ittotdRefgg

Scara:

1:1000

r-nul Orhei, mun. Orhei, ;str. Mlihail Frunze nr.
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MD 3505, or.Orhei, sn.V.Matru,l60, birJ,
Licenta seria A MMII nr.040033 din 19.06.2012

Tel: 0235-2-14-07

Nr. obiectului : 3 8/0 8-2021

STUDIUL DE PREFEZABILITATE
PRIVIND OPORTUNITATEA DESFA$URARII UNEI

ACTIVITATI DE PRESTARI SERVICI SPECIALE
PE TERENUL CU NR. CADASTRAL 

situat in mun.orhei, sectorul Centru, str .

Iniliator/investitor: 

E laborator : tntrepri nderea Municipal[ "Orheiproirect"
Administrator, arhitect - Cazacliu Tatiiana

August 2021
mun.Orhei

ERE.A MUNICIPALA ORIIEIPR

uffiffi-1$

PROIECT
Denumirea:
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iNTRnpRIINDEREA MUNIclp^tt,A oRlIEIpRoIricr
[,icen{a seria z\ MMII nr.043061 din 19.06.2012

Tel: 0235-2-14-07

Nr.obiectului : 3 8/0 8-2021"1

STUDIIJL DII PREFEZABILITATE
PRIVIND OI'ORTI.II{ITATEA DESFASURARII TINEI

ACTIVITATI DE PRESTARI SERVIiil SPE(]IALE
PE TERENIUL CU NR. CADASTRAL 

situat in mun.Or:hei, sectorul Centru, 

Manager i.trrt.Orhei f, Cazac\iuTatiana

Arhitect Eef ,Ce proiect Cazacliu Tratiana

05 August2}zl
mun.Orhei

.Memoriu general
,-/6rioE1&t' I

./4c ^ tP AL I{.'::*>*+g
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Cuprinsul



1. Date generale

Studiul de prefazabilitate, privind oportunitatea desfdquririi unei activitali de
prestiri servicii speciale pe terenul cu nr.cadastral  siturat in mun.Orhei,
sectorul Centru, , este elaborat n baza urmdtoarelor
documente gi acte:

o Adresarea investitorului, Contractul de prestarea serviciilor nr..37 din30.07.Zl;
. Extrasul din registrul bunurilor imobile, acfinlizat\a datade 01i.06.2021;
. Planul terenului cu nr.cadastral  sc.1:1000.

Obiectivul supus examin5rii privind oportunitatea desfEqurdrii urnei activitali de
prest5ri servicii speciale este incadrat in intravilanul mun.Orhei, sectorul Centru,
conform Planului urban[stic general al mun.Orhei - in Unitatea teritorial6 de referinfi
UTR-16, subzona funclionald R-16 - subzona cdi de comunicalie rurtier6 gi transport,
gi edificii aferente.

Scopul acestui studiu const6 in aprecierea funcliilor de activirtSli, capacitllilor
qi estim6rii edificiilor existente, necesitelii folosirii terenului aferent constructiei ?n
intregime, gi incadrarea teritoriului examinat in structura intravilurului localitilii
mun.Orhei.

2. Informafii generale privind obiectul investifiei

Obiectul general al studiului propus este oportunitatea reabilit[rii funcfon5rii
construcfiilor qi terenului, care pot sd degradeze, dacbnu se vor lua rn.Ssuri corespun-
zdtoare. Scopul principal * cregterea oportunitilii exploat6rii gi utiliz[rii eficiente a
factorilor existenli (construc1ii, teren, capital, fo4e de munci etc.) Obiectivul specific
al studiului este sus{inerea businesului mic in regiune qi in R.Moldovil.

conform PUG-ului al mun.orhei (Planului urbanistic general):terenul examinat
este situat in Unitatea teritoriald de referintd - UTR-16, subzona funcfionalE R-16 -
subzona cli de comunicalie rutier6 gi transport, $i edificii aferente qi in zona de
protecfie al riului Reut.

Teritoriile adiacente terenului examinat:
. La Nord - strada 
o La Est - drumul de acces spre terenul examinat;
. La Sud -  cu lElimea de 55m;
. La Vest - teren cu casd de locuit individual6.
Se solicitd vinzarea-cump6rarea terenului cu nr. cadastral , cu

suprafala total6:0,3912ha, teren aferent construcliilor existente private, cu numere
cadastrale cu scopul desfEqurdrii rrnei activitdli de
prest5ri servicii speciale.

Conform Contractului de vituare-cumpdrare w.6142 din 07.05 .2019 
11188), bunurile imobile cu nr.cadastral sint
proprietatea privati a cet  cod personal: 
cu domiciliu: mun.Orhei, 
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_ in perioada sovietici qi postsovietic[ constructiile susnumite au indeplinit
funclia abatorului, care la momentul procurdrii nu mai funcfionau. Terenul aferent
construcfiilor date este amenajat in corespundere cu activitatea precedentd.

Investitorul solicit6 desf[gurarea unei activititi de prestiri riervicii speciale,
care include: l.Eliminarea deqeurilor qi apelor uzate, asanare, salubrritate qi activitali
similare (la comanddl; 2. Transporturi rutiere de mdrfuri (la comand6). pentru
realizarea investifiei date se necesiti spafiu de organizare tehnologicri suficienti, care
va asigura indeplinirea sarcinilor economice, tehnice qi de mediu a unei activitili de
acest gen.

3. Date tehnice ale investifiei

a) Terenul examinat este situat in Unitatea teritoriald de referin{i al localitilii Orhei -
UTR-16, subzona funclional6 R-16 - subzona cii de comunicalie rutierd qi transport,
qi edificii aferente qi in zona de proteclie al riului Reut.

b) Terenul este proprietatea privat6 al mun.Orhei, r-ul Orhei, conform Deciziei
consiliului mun.orhei nr.6. I 1 din I 4.0s .z\zt (6401 /zt I t7 092);

c) Suprafala terenului solicitat pentru investifie este de 0,3912ha

d) Construcliile amplasate pe teren stnt existente, in stare satisfEcltoare. Dar pentru
desftgurarea unei activit5li de prestEri servicii speciale se necesit6 teren pentru
construclia (sau reconstrucfia) unei clddiri administrative, unui depozit, atelier de
deservire tehnic6(local), amemajarea unei parc[ri pentru stationare4 autospecialelor
etc.

e) Constructiile de pe teren sint asigurate cu toate relelele edilitare. Modificarea
brangamentelor, reconstruclia retelelor edilitare se vor executa con:[orm Condiliilor
tehnice, eliberate de detin6rorii de refele.

f) Terenul examinat este asigurat cu acces pentru transport prin stl.ada local6, care
este auxiliarul strlzii 

4. Condifiile ecologico-sanitare

Genul de activitate solicitat pentru terenul examinat cu constructiile, care au
indeplinit funclii tehnologice in activitatea unui abator, care nu mai functioneaz6 in
prezent - au oportunitatea indeplinirii unei funcfi intr-o activitate nou6 in domeniul
prestiri servicii speciale, care includ: l.Eliminarea degeurilor iii apelor uzate,
asanare, salubritate gi activit6li similare (la comandi); 2. Transporturi rutiere de
m6rfuri (la comandd)., qi poate fi caracteizat cu un nivel admis- privind impactul
mediului incomj ur6tor.

3
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Terenul examinat este adiacent cu spafiile locative individuale (in numdr de

doud gospod5rii), pentru care, conform normelor sanitaro-ecologice, este necesard
asigurare a zonei de protecfie.
Reieqind din genul de activitate, ce se va desfrqura pe terenul solicitat, zona de
protecfie se va stabili inbaza, calculelor de proiect privind proteclia mediului, avizat
de institufiile corespunz6toare.

Bazinul acvatic, riul Reut, este amplasat la distanfa de 55m de la gardul de
piatrd existent, care prezint6 hotarul terenului examinat. Conform RI-U al mun.Orhei
(Regulamentul local de urbanism), zona de proteclie al r.Reut constitrnie 100m.

Luind in consideratie cd genul de activitate, care se soliciti desfEgurat pe
terenul examinat prezirrtE o activitate fErE tehnologii de producere cu emanalii 1n
atmosferi qi mediul inconjurdtor etc, qi este doar o activitate radministrativd -
gospoddreasc5 gi stafionarea autospecialelor, influenfa asupra mediului de la
activitatea nou6, impactul se va mentine in limita cerinfelor sanitare, activitatea
cdrora nu va afecta fondul de poluare al aerului atmosferic gi al solului.

Pentru o mai ampld apreciere a impactului asupra mediului irr locul dat se va
efectua un studiu de calcul, avizat in modul stabilit de organele sanitaro-ecologice de
stat.

5. Concluzii

Studiul de prefezabilitate privind oportunitatea desfbquririi urei activititi de
prest6ri servicii speciale, pe terenul cu nr.cadastral  situat in mun.Orhei,
sectorul Centru, cu suprafala terenului S:0,3912ha, confirmd
oportunitatea tehnic6 qi sanitaro-ecologicS a funcliondrii noi a constructiilor de pe
terenul solicitat pentru desfEgurarea activitatilii economice, pentru asigurarla
necesit5tilor in procesul tehnologic, asigurarea cu transport auto, gi se solicita gi se
propune urm6toarele:

. Terenul cu nr.cadastral , S:0,3912ha, care va fi cuprins in
intregime de genul de activitate solicitat de Investitor, sd se vindd ca teren
aferent constuc{iilor, cu numere cadastrale 
proprietate privati a Investitorului.

Studiul de prefezabilitate este elaboratinbaza, cerinlelor normative in vigoare,
qi poate fi folosit de organele AP Locale pentru organizarea vir.zani-cumparerii
terenului aferent construcfiilor.

4
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ANEXE:

. Date iniliale;
. Piese desenate.
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