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I. GENERALITATI

1. Prezentul regulament se asociazd Planului Urbanistic General al oragului Orhei avind
menirea de a explica s1 detaila sub forma unor prescripfii {permisiuni si restrictii)
prevederile PUG-ului, in vederea realizérii.

Regulamentul de urbanism se coreleazi cu prevederile PUG-ului i se aprobd
impreund cu acesta.

2. Planul Urbanistic General impreund cu Regulamentul de urbanism aferent devin,
odati cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cirora se
elibereazi certificate de urbanism si autorizatii de construire pe teritoriul orasului Orhei.

3. Tentoriul acopert de PUG g1 Regulament se compune din:

e Intravilan:

trupul principal al orasului;

poligonul pentru depozitarea gunoiului;

cimitirul;

stajia de epurare;

sondele arteziene;

o Extravilan:
zone necesare a fi rezervate in vederea unor viitoare lucriin de interes general;
trupuri, in care se afla functiuni complementare trupului principal.

Eventualele propuneri de modificare a hotarelor administrativ-teritoriale, stabilite
prin lege, ce se evidentiazi ca obtiuni ale administratiei publice locale, se vor legaliza
numai printr-o noud lege admimstrativ-teritoriali.

4. Relatiile intre Planul Urbanistic General gi Regulament aferent se stabilesc prin
intermediul unitdtilor teritoriale de referintd (UTR).

UTR reprezenta suprafete din localitate, delimitate fizic sau conventional pe criterii
de functiune, omogenitate, construire, etc. si asupra ciirora se pot institui reglementiri
generale valabile pe suprafata cuveniti. Intregul teritoriu cuprins in intravilanul orasului
este impéartit in unitiy teritoriale de referinga.

5. Regulamentu |- cadru aferent Planului Urbanistic General este structurat pe
urmétoarele capitole:

o Capit. I. Prescriptii generale la nivelul orasului;

o Capit. IL.  Prescripjii speciale zonelor functionale;

o Capit. Ill. Prescriptii specifice unititilor teritoriale de referinti.

6. In procesul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General si
Regulamentului  aferent, serviciile tehnice ale administratiei publice locale desfasoara
urmétoarea proceduri:

o Obiectul cercetirii privind eliberarea certificatului de urbanism si autorizatiei de
construire, precum 51 alte cereni ale comunitagii (succesiuni, protejdri, instriindri, etc),
se incadreazi intr-una din unitifile teritoriale de referinti (intreaga suprafata cuprinsi
in intravilanul orasului a fost impdrtitd in U.T.R-uri);

L]
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» Din figa unitigii teritoriale de referinta prezentatd de Regulament si in care s-a indicat
obiectul cererii se extrag prescripfiile UTR-ii respective (permisiuni, restrictii,
prescriptu specifice, limitele ocupérii si utiliziri terenului.etc. ).

Pentru operativitate, fiecare fisd din Regulament contine desenul UTR respectiv,
vecindtiti si subzonele ei specifice.

IL PRESCRIPTI GENERALE

1. Prin Regulamentul aferent Planului Urbanistic General se stabilesc conditiile si masurile
urbanistice privind amenajarea complexa a oragului Orhei finind seama de:

e promovarea lucririlor §i operatiunilor urbanistice, care contribuie la organizarea

structurii urbane a localitatii.

e respectarea zonificaril teritoriului localitifin urmérindu-se functiunile dominante

stabilite gi relagiile intre diversele zone functionale.

o Limitele intravilanului si utilizarea rafionald a teritoriului.

2. Activitatea de construire in cadrul oragului Orhei se va desfigura numai pe terenuri
situate in intravilan:

e pe teren liber;

e prin schimbarea destinatiei terenului i a constructiilor existente;

e prin renovarea fondului construit existent;

e prin restructurarea fondului existent degradat fizic sau moral.

3. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de bazi privind ocuparea
terenului cuprinse in acte normative (legi sau normative departamentale) care stabilesc, direct
sau indirect utilizarea si ocuparea teritoriului in intravilanul localititilor. Se va avea in vedere.

3.1. Pastrarea si protejarea mediului natural i a mediului antropic, precum si depistarea si
dimensionarea surselor de poluare in scopul amelioririi factorilor de mediu.

3.2. Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelor care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisi.

3.3. Autorizarea executiirii constructiilor de orice tip in albiile minore ale cursurilor de ape
gi ale cuvelor lacurilor este interzisa cu exceptia lucrurilor de poduri, a drumurilor de traversa-
re a albiilor, precum si a lucririlor de gospodarie a apelor. Autorizarea executdrii lucririlor
previzute mal sus este permisa numai cu avizul primarului gi al autoritigilor de gospodirie a
apelor 51 cu asigurarea masurilor de apérare a constructiilor respective contra inundatiilor a
mésurilor de prevenire a deteriordrii calitdfii apelorde suprafatd si subterane de respectare a
zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de ape si fati de lucririle de gospodarie si de
captare a apelor; ’

3.4. Autorizarea executiirii constructiilor in zonele expuse la riscui tehnologice, precum si
in zonele de servitute §i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, ciilor de comunicatie si a altor asemenea lucriri de
infrastructurd este interzisi.

3.5. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.



3.6. Conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit in cadrul
zonelor indentificate de protectie a monumentelor istorice din or. Orhei. Emiterea autoriza-
tiei de construire in zonele de protectie se va face sub rezerva respectirii reglementrilor in
domeniu, privind mésurile ce se impun in vederea impiedicirii degradarii, distrugerii,
precum §i a protejarii tunurilor imobile cu valoare de patrimoniu in baza unor documentatii
de urbanism (PUD/PUZ) aprobate.

3.7. Securitatea constructiilor, realizarea acestora in conformitate cu normativele in
vigoare, precum $i prevederea unor terenuri $i spatii in scopul realizdrii de adaposturi
pentru protectia populatiei in caz de calamitati, cu avizul Statului major urban de Aparare
Civila.

3.8. Respectarea interesului public prin realizarea lucririlor publice, a exproprierilor
pentru o cauzd de utilitate publica precum gi {inind cont de asigurarea compatibilitatii
functiunilor se va efectua conform prevederilor legale in vigoare.

3.9. Conditii de amplasare i conformare a constructiilor:

3.9.1. Strizi drumuri si accese:

e Organizarea circulatiei se va efectua in conformitate cu propunerile proiectului
nominalizat. Reteaua de drumuri si striizi se va realiza conform actelor normative ce
reglementeaza, direct sau indirect acest domeniu economic:

e In zonele drumuri publice se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate
urméatoarele lucriri:

» Constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere gi de
exploatare;

» Parcaje, garaje i stajii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile complementare: magazine, restaurante etc.)

e Conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de trannsport gaze sau alte
produse petroliere, refele termice, electricitate, de telecomunicatii si infrastructuri sau
alte instalatii precum si constructii de acest gen.

¢ Prin zona drumului public se intelege ampriza, fisiile de siguranta si fisiile de protec-
tie. Zonele de proteciie a drumurilor in cadrul localitdtii (latimea zonei strizii in care
se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasirii lucriirilor anexe) se
stabilesc prin Planul Urbanistic General si prezentul Regulament in concordanti cu
caracteristicile traficului actual si de perspectivi.

o Retragerea constructiilor fad de drumurile publice se va efectua cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor si striizile in perspectivi.

« Autorizarea executirii construciiilor este permisd numai daci existi posibilitafi de
acces la drumurile publice direct sau servitute, conform destinatiei constructiei.

e

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permiti interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.
3.9.2. Echiparea tehnico-edilitara.
» Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele tehnico - edilitare necesare,
existente in zond,
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Existenta refelelor edilitare existente sau a capacitdiii acestora, care nu poate fi finanta-
ti din bugetul local se va putea realiza prin finantarea totald sau partiald a acestor lucriri
de citre investilorii interesati. Se permite autorizarea constructiilor cu functiune
rezidentiald pe terenuri ce nu dispun de asigurarea refelelor tehnico-edilitare publice cu
conditia in care beneficiarii sunt de acord si suporte personal cheltuielele pentru
realizarea acestora. Pentru executarea constructiilor si amenajarilor cu alti destinatie,
beneficidrii sunt obligati si participe la dezvoltarea infrastructurii urbane.

e In cazul unor investitii (parcelirii, ansambluri de locuinte, constructii de mari
dimensiuni,
etc.). Se pot antrena dupid sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitard, pe care
autoritatea publica locala sau investorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucririle nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare autorizarea
lucrérilor de constructie nu se va efectua decit dupd asigurarea surselor de finantare
necesare. Se vor respecta zonele si distantele de protectie fatd de retelele tehnico-
edilitare, in special pentru obiectivele si rejelele magistrale situate in extravilan.

3.9.3. Forma si dimensiunile parcelei:

Sunt considerabile parcelele construibile, loturile la care se respectd cumulativ
urméitoarele conditii:
- front la stradd de minimum 20 m pentru cladirile cuplate sau izolate,
- suprafata minimd a parcelei care poate fi considerati ca bun imobil este de 800 m p.
- adincime mai mare sau cel putin 38,5m.

o Actele vizind orice formé de impértire a unui teren construit nu vor putea fi inregistrate
1 legalizate conform legii in vigoare (organul cadastral OCT, notar public) decit
insofite de certificatul de urbanism emis de Primédria orasului Orhei.

» Extinderea constructiilor se va efectua cu respectarea particularititilor specifice ale
tesutului urban actual. Pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1200 m p. autorizatia
de construire se emitd numai in baza unor documentatii de urbanism (PUD/PUZ)
aprobate.

e Inzonele supuse operatiunilor de restructurare parcelele rezultate vor trebui sé asigure
conditiile minime de construibilitate, in caz contrar se va proceda la asocierea sau
acumularea citorva parcele invecinate,

e Inzonele propuse pentru parcelare, parcelele vor fi astfeldimensionate incit si permité
amplasarea in bune conditii ale viitoarelor constructii (insorire, vinturi dominante, etc.)
si cu respectarea prevederilor juridice legate fa de vecinatiti.

« Pentru un numdr mai mare de 10 loturi se poate autoriza realizarea parcelirii si

executarea constructiilor cu conditia adoptirii cu solutii de echipare colectivi care si
respecte normele legate de igiend si protectie a mediului.
3.9.4. Amplasarea fatd de aliniament:
- Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fati de acesta, dupi cum
Urmeazé.
a) in cazul zonelor construite compact, constructiilor vor respecta obligatoriu alinierea la
cladirile existente,



b) retragerea constructiilor fajd de aceasta aliniere este permisd numai dacd se respecti
coerenia si caracterul fronturilor stradale.

¢) in cazul intersectiilor retragerea obligatorie este de minim 3-5m.

In scopul asigurdrii vizibilitddii, de asemenea, aceiasi retragere minimi este necesar si
pentru obiectivele de interes public.

» Autonzajia de construire se emite numai dacd inalfimea cladirii nu depageste distania
mésurati pe ﬂumnm]ﬁ. din orice punct al cladirii fard de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus. ' Prin aliniament se intelege limita intre domeniul privat §i
dﬂmemul public, e,

thun de excludere de la aceste prevederi constructiile care au fost cuprinse in
documentatii de urbanism (PUD/PUZ) aprobate.

Amplasarea in inteniorul parcelei.

- in relatiile cu limitele laterale ale parcelei constructiile pot fi amplasate astfel:
a) in regim inchis (ingiruite in regimul curtilor), cuplate pe ambele latun calcan cu
construcfiile de pe parcelele invecinate.

b) in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei).

c) in regim izolat (cu retrageri fajd de vecinitifi).

Prevederile de mai sus se referi la toate construcfiile principale aflate pe suprafaja
parcelei.

Retragerile impuse au un caracter minimal si sunt necesare pentru realizarea urmitoare-
lor cerinte de asigurare a confortului urban.

(/ Pentru toate clidirile se impune o distantd minimd obligatorie faa de limitele
laterale sau pﬂstenunﬂ: a parcelei egali cu jumitate din indltimea la cornisi a clﬂd1ru
(H/2), dar nu_mai putin de 3m cu urméitoarele excepfii.

a) cladirea se cupleaza la doud calcane invecinate formind un front continuu.

b) clidirea se cupleazd la un calcan al cladini de pe parcela vecina (cladin cuplate).
¢) cladirile din zona de producere sau din unitifi de productie 1zolate se retrag fata de
limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4m, in afara cazului in care parcela
invecinatd este ocupatii de locuinte, caz in care distania minimi se majoreazi la 6m.

d) se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladin de locuit chiar daca acestea

prezinta calcan spre parcela unitatu de producere.

- Se Instituie servitutea de vedere, care este o limitare a dreptului de proprietate,
constind din obhigapia de a péstra o distantd de minimum 1,90m intre fatadele cu ferestre
sau baloane ale cladirilor si limita proprietitii invecinate.

3.9.5. Regim de indlfime:

- indl{imea cladirilor este stabilitd prin prezentul Regulament separat pentru fiecare

Unitate Teritoriald de Referinia.

- autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor si
a caracterulu zonei fard ca diferenta de indlfime sa depaseasci cu mai mult de doua
nivelun cladinle imediat invecinate.

- fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal, aprobat
conform legii.

- indltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zond este reprezentatd de media

o
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indltimilor la cornisa a construcfiilor existente in veciniitatea terenului pe care urmeazi a se
amplasa.
- cladin imediat invecinatesunt cele amplasate alaturat de aceiasi parte a strizii.
3.9.6. Aspectul exterior al constructiilor:
- organizarea volumetrica a constructiilor se va efectua in mod individual cu aplicarea unor
mijloace arhitectonice excesive care si corespunda specificului si funcfiunii obiectului. In
scopul amplasirii expresivitifii se va utiliza coloritul.
- s¢ va urmdriridicarea aspectului arhitectural al cladinlor si aspectului urbamstic al
zonelor in care sunt amplasate.
- autorizarea executirii constructiilor, care prin conformare, volumetrie §i aspect exterior
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei 51 apreciazi valorile general acceptate ale
urbamismului s1 arhitecturi este interzisa.
3.9.7. Parcaje:
Parcaje aferente oricaror funcfiuni se vor asigura in afara domeniului public in
conformitate cu legislatia Republicii Moldova.

- Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai dacd existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

- Suprafejele parcajelor se determind in funcfie de destinatia si de capacitalea constructiei,
conform normativelor in vigoare,

3.9.8. Imprejmuiri:

- Este permisd antorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri.
a) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitani parcelelor aferente
cladirilor sau intergeririi cladirilor in caracterul striizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

b) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva introziunilor, separarea unor

servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.

- Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s intre in contradictie cu aspectul general al
zonei si 53 nu deprecieze valorile acceptate ale arhitecturii si urbanismului. In vederea
conservarii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomandi imprejmuirile
traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

- Pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea imprejurimi- lor
decorative transparente sau din gard viu.

- Portile se vor deschide spre incinta.

- Indltimea maxima a imprejmuirilor spre stradd nu va depdsi 2,0m, iar intre proprietii
invecinate 2,5m. Imprejmuirile transparente pot avea un soclu opac de maxim 2/3 din
indltime.

- Indlpimea si tipul imprejmuinlor se va preciza prin certificatul de urbanism.

399, Spatu verzi 51 plantate:

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credri de spati verzi gi
plantate, an funcfie de destinatia 51 capacitatea construcfiel reglementate dn cadrul fiecari
Unitati Teritoriale de referingd (UTR) separat.

- Se va solicita in mod obligatoriu prin certificatul de urbanism modul de tratare a spatiilor
ramase libere, in special a celor vizibile de pe domeniul public.



- In zonele construite de orice destinafie proprietarii acestora sunt obligati, pe cont
propriu.

a) sl planteze si s amenajeze terenul aferent.

b) si mentind in ordine terenul, inclusiv portiunea adiacentd de trotuar $i gazon.

- Se recomandi ca in spatiile neocupate cu cladin sau rezervate pentru realizarea in viitor
a unor obiective de utilitate publicdi si se asigure:

a) plantarea unui arbore la fiecare 200m.p. teren in zonele de producere $i amenajarea cu
spatiu plantat a 40% minimum din suprafata dintre aliniament $i cladin,

b) plantarea unor arbori la fiecare 100m.p. in zona rezidentiald si de clotiri, cu exceptia
zonelor cu destinafie speciala.

3.9.10. Prioritatea publica asupra infrastructuni:

- Retelele edilitare si drumurile publice aflate in serviciul public, indiferent de modul de
finantare a lucririlor, sunt proprietate publicd municipald, legea nu dispune altfel.

- Extinderile de retele sau sporurile de capacitate se realizeazii de ciitre investitor sau
beneficiar, parfial sau in integru, in conditiile contractelor incheiate cu organele de
administrajie publica locala.

- Lucririle de racordare si de bronsare la refeaua edelitard publica se suportd in intregime
de investitor sau beneficiar.

- Bronsamentul ce considerd portiunea de legiturd cu lungimea maximi de 15m, la refeaua
publici. In cazul depasirii acestei distante, se considerd extindere de refea.

Regulament local de urbanism

II. PRESCRIPTH SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE

|. Zonele majore principale situate in intravilanul oragului, la care se aplicd prescripfiile
din Regulament sunt urmdtoarele:
C - zona-teritoriu obiectelor de utilitate publica si alte functiuni complementare.
Li - zona de locuinge cu regim mic de inal{ime si terenuri pentru dezvoltare.
e locuinte si functiuni complementare.
e institutii 5i servicii publice in zona respectiva.

L2 - zona locuibild multietajata gi alte functiuni complementare.
Institutii si servicii publice. Terenuri rezervate pentru dezvoltare.
E - zona unititilor economice (industriale sau agricole) si terenuri de rezervi.

Vp - zona verde (parcuri, complexe sportive, perdele de protectie; paduri,
parcuri silvice)
G - zona de gospodirie comunali (poligon de utilizare a deseurilor, depozite,
stafie de pompare i purificare, garaje, cimitire).

R - zona cdil de comunicatie rutierd si construciii aferente

| 3 - zona de institutii, servicii si activititii adiacente zonelor de locuit (deservirea
populatiei, magazine, restaurante, cafenele, baruri, etc.).

Ls - subzona teren cu conditii suplimentare de amplasarea obiectelor.

TDS - subzona teren cu destinatie speciali.

2. Pentru fiecare zond functionala prevederile Regulamentului se grupeazi in
urmétoarele capitole, cuprinzind reglementiri specifice:
2.1 Permisiuni:
Functiunea dominanti si functiunile complementare;
Tipul admis de utilizare a terenurilor;
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor;
Indicatori maximi admisibili: procentul de ocupare a terenului (POT);
o Coeficientul de utilizare a terenului (CUT).
2.2 Conditiondri $i restricii:
¢ Functiuni compatibile si incompatibile;
e Conditionin prin acte normative;
e Interdictii temporare sau definitive de construire.
o Indicatori maximi admisibili:
a) procentul de ocupare a teritoriului (POT).
b) coeficientul de utilizare a terenului (CUT).
3. Autorizarea realizirii constructiilor se va face cu respectarea funcfiunilor dominante
ale zonelor instituite.
Constructiile si amenajirile cu alte destinatii, complementare sau diferite in raport cu
functiunea dominanti a zonei respective, nu trebuie si creeze incomodiri sau
disfunctii, asigurindu-se misuri de protecfie si integrarea lor in structura urbani
stabiliti prin schema PUG. Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor
avind functiuni incompatibile cu zonificarea propusa prin schema PUG.



C - Zona teritoriu de utilitate publici si
alte functiuni complementare. Institutii
si servicii publice, comert, servicii
profesionale, sociale si personale,
recreere, de protectia sindtifii si ete.

1. PERMISIUNI

1.1. Funcfiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor:

e dotan publice si de interes general, comert, servicii profesionale, sociale si personale,
activitafi economice nepoluante care nu necesitd un volum mare de transporturi,
activitifi de recreere si sport.

1.2. Conditii de amplasare s1 conformare a constructiilor:
« Conform prescriptiilor generale la nivelul orasului. In viitor PUZ va preciza |
elementele de regulament privind aspectul exterior. -
1.3, Indicatori maximi admisibili
POT = 40% - 60%.
CUT = 1.2 - 3,0 in dependenti de regimul de indlfime propus.
Mai departe indicii sus numiti vor fi prezentati numai pentru zonele locuibile.
|.4. Pentru interventii in zonele de protectie a monumentelor istorice si arhitecturale
este necesar de elaborarea documentatiei deurbanism — PUZ, PUD in cadrul céirora se vor
preciza parametrii arhitectural volumetrici, inclusiv solutia coloristicd a fatadelor,

2. CONDITIONARI SI RESTRICTH

o Respectarea conditiilor privind zonele protejate conform regulamentului a) si b) —
se interzice intervenfia sau constructia in stiluri si imitatii stilistice strdine zonei de
protectie a monumentelor istorice atit la cladirile existente cit §i la cele propuse.

» Constructiile se efectueazi intr-un stil arhitectonic in ansamblu.

o In zonele, pentru care s-a stabilit prin PUG necesitatea intocmirii unor
documentatii urbanistice (PUD, PUZ) se institue interdictie temporara de
construire pind la aprobarea acestora.

Regulament local de urbanism

L1, L2 - Zona cladiri in regim mic de indltime
(L1) si multietajate (L2) locuinte si
functiuni complementare, institutii si

servicii publice.
1. PERMISIUNI

I.1. Functiunea dominantd gi tipul admis de utilizare a terenului:
» Se admit locuinte individuale max. P4+ 1(L1), cit si blocuri locative cu multe etaje si
apartamente colective (3-5 etaje), in unele cazuri pind la 13 etaje;
Se admit constructii necesare functiunilor complementare locuintelor;
Se admite amenajarea unor spatii independente pentru comer, servicii necesare
pentru satisfacerea cerintilor cotidiane a locuitorilor;

e Se admite amplasarea unor constructii pentru activititi nepoluante si cu volum mic de

circulatie si transport;
e Se vor amenaja terenuri pentru acumularea deseurilor solide menajere destinat
evacudrii acestora de pe teritoriul orasului.

1.2. Conditii de amplasare a cladirilor conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii:
a) indlltimea maximé a zonei multietajate (3-5 etaje), in unele cazuri pind la 9-13
etaje (Lz2);
b) indltimea maximi admisa P = P+1 - zona in regim redus de indltime (L1);
¢) suprafata lotului de pe lingi casi constituite in mediu 0,08 ha, in zona locuibild
noud propusi si pind la 0,1 ha in zona locuibil existenta.
Aspect exterior — cladirile se vor armoniza cu consructiile imediat invecinate si cu
specificul general al zonei in care se inscriu.
1.3, Indicatori maximi admisibili:

POT = 35% POT = -75%

CUT=0,5 (L1) CUT =3-5 (L2)

( in funcfie de regimul de indl{ime propus P = (P+1) (3-5 etaje); in uncle cazuri pini
la 9-13 etaje.

I.4. Indicii maximi admisibili se vor preciza la fazele de elaborare PUD si PUZ.
2, CONDITIONARI SI RESTRICTII

o Si se respecte aliniamentul, cum si distanta dintre el si locuinta.

e Nu se acceptd in zona de locuit amplasarea unor unitdfi poluante care genereazi trafic

intens sau care prezintd riscuri tehnologice (incendiu, explozii etc.).

o Pentru zonele in care s-a stabilit prin prezenta documentalie, necesitatea intocmirii
unor planuri urbanistice zonale se instituie interdicie temporard de construire pind la
aprobarea acestora;



e Cartierele de locuit gi cladirile administrative-sociale si culturale vor dispune de
retele edilitare in complex.

s Pentru zonele ce necesitd aplicarea unor operatiuni de de parcelare (reparcelare si
in care s-a stabilit prin prezenta documentafie obligativitatea intocmirii unor PUZ-
uri se instituie interdictie provizorie de constructie pind la aprobarea acestora.

E - ZFona unititilor economice si de
producere (industriale si agricole).

1. PERMISIUNI

1.1 Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor:
e [Intreprinderi industriale si agrozootehnice. Unititi economice.
1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
« conform prescriptiilor generale la nivelul localitétii;
o caracteristicile parcelei i indltimea maximd admisibila conform necesitagilor
tehnice sau normelor specifice;
« amplasarea noilor obiecte se va efectua cu respectarea strictd a zonelor de
protecsie.
o constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei.
1.3 Indicatori admisibili, posibili vor fi modificati in funciie de necesitijile tehnologice.
Indicint maxim admusibili vor fi precizati la stadiul de elaborare PUZ s1 PUD.

2. CONDITIONARI SI RESTRICTII

e Se interzice amplasarea unititilor, care prezintd pencol tehnologic sau a céror
poluare
depaseste limitele admisibile;

e Se interzice amplasarea citre drumurile publice a activitifilor care, prin natura lor,
au un aspect dezagreabil (depozite de degeuri, de combustibili solizi ete.).
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Vp - Zona spatii verzi (parcuri, scuaruri,
complexe sportive, perdele de protectie,
padure, parc silvic)

1. PERMISIUNI

1.1 Functiunea dominanti si tipul admis de utilizare a terenurilor:
e amenajin de parcuri, scuaruri, zone de agrement, fasii de protectie;
e amenajan pentru sport 1 recreere, inclusiv dotin aferente;
e perdele de protectie dintre zona locativi si cimitir, industrie (producere), cit si dintre
zona comunald, intre zonele funcfionale incompatibile.
|.2 Condifii de amplasare si conformare a construciiilor:
e conform prescriptiilor generale la nivelul localitétii;
e aspect exterior — cladirile, prin localizare, dimensiuni sau aspect sd nu afecteze stilul
peisajistic.
e noile obiective pentru comer] alimentare publici si turistice complementare zonei vor
fi autorizate numai in baza unor documentatiei de urbanism PUD.

1.3 Indicatori maximi admisibili.
POT - nu este cazul.
CUT - nu este cazul.

2. CONDITIONARI SI1 RESTRICTII

o Suprafata ocupati de cladin $i circulatie sd nu depégeasca, acumulat 15% din
suprafati;

e amenajarea spatilor plantate sa se facd pe principii ecologice prin recurgerea la
negatie
perend, pentru asigurarea unor costuri de intrefineri reduse si pentru a favoriza
ecosistemele locale;

e realizarea perdelelor de protecfie intre zona de producere si locativi;

stoparea proceselor de alunecén de teren prin impadurirea acestor terenuri;

e plantarea arborilor si arbustilor in terenurile mlastinoase pentru absorbirea apelor
freatice din sol.
Nu se admit activititi economice poluante, depozitare degeuri.

o Larealizarea perdelelor de protectie se vor utiliza specii rezistente la nocivitiji.



G - Zona gospodirie comunali, cimitire,
garaje, teren pentru acumularea si utilizarea
deseurilor solide, retele edilitare si obiective

aferente, depozite, statii de pompare si epurare.

1. PERMISIUNI

I.1. Functiunea dominanti si tipul adnus de utilizare a terenurilor:
e constructii §i instalatii necesare bunei gospodariri a localitéigii;
» statia de pompare si epurare;
e garaje
s cimitire;
e depozitarea deseurilor.
1.2. Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor:
o conform prescriptiilor generale la nivelul localititii;
e caractensticile parcelei gi indljimea maxima admisibild conform necesitétilor
tehnice sau normelor specifice;
e aspect exterior — se va asigura mascarea cu perdele verzi a incintelor vizibile de pe
drumuri publice;
e se va transporta regulat la poligonul pentru depozitarea gunoiul acumulat de pe
terenurile amenajate pentru astfel de actiuni.
1.3. Indici maximi abmisibili:
POT = nu este cazul
CUT = nu este cazul.
2. CONDITIONARI SI RESTRICTTI

o respectarea documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si
reglementarilor propuse in proiectele de specialitate;

e amenajarea terenurilor pentru acumularea deseurilor menajere solide conform
normelor sanitare, ecologice §i urbanistice, cit si respectarea graficului de evacuare
a acestuia la locul de utilizare;

e 5€ vor respecta normele admisibile de poluare si de asigurare contra riscurilor de
incendiu si de explozie.

# 5e vor respecta zonele de protectie fati de alte obiective in conformitate cu
legislatia in vigoare.

Regulament local de urbanism

R - Zona ciii de comunicatie rutiers si
costructii aferente.

1. PERMISIUNI

1.1 Funcfiunea dominanti si upul admis de utilizare a terenurilor:

unititi ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale;

intreagi refea de strazi din intravilan apartinind domeniului public.
Parcaje publici.

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

L]
L ]
L

conform prescripfiilor generale la mivelul localitifii;

amplasarea obiectivelor se va efectua cu respectarea strictd a zonelor de protectie;
organizarea arhitectural urbanistica se va efectua cu aplicarea unor mijloace adecvate
care si corespundi specificului in cauzi. In scopul amplificirii expresivitatii se va
utiliza coloriwul.

caracteristicile parcelei - conform necesitifilor tehnice, normelor specifice si
proiectelor de specialitate;

aspect exterior — se recomandi ca noile cladiri si nu afecteze prin amplasare,
dimensiuni sau aspecte, caracterul zonei in care se inscriu — se recomandi ca
organizarea incintelor si {ind seama de imaginea prezentata ciitre drumurile publice.

1.3. Indicatori admisibili:

POT = nu e cazul.

CUT = nu e cazul.

2. CONDITIONARI SI RESTRICTII

incintele unitatilor de transporturi vor respecta misurile si normele admisibile de
poluare $i de asigurare impotriva riscurilor de incendiu i de explozie;

in zona respectivd se permit numai constructii aferente ei.

Se vor respecta zonele de protectie fatii de zona locuibild in conformitate cu legislatia
in vigoare;

respectarea documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si
reglementérilor propuse in proiectele de specialitate;

se interzice amplasarea citre drumurile publice a obiectelor care prin natura lor, au un
aspect dezagreabil.
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IS - Zona institutii de deservire si comert, servicii
si activititi adiacente zonelor de locuit.

1. PERMISIUNI

1.1 Functionarea dominanti si tipul admis de utilizare a terenurilor:

institufii publice (de interes general);

comert (cu amdnuntul i cu ridicata) de produse alimentare $i nealimentare;
servicii financiar-bancare $i de asiguriri;

hotel;

bar, bufet, cofetfirie, cafenea, ceaindrii, elc;
servicii de toate categoriile: profesionale, sociale, personale;
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Activitifi economice nepoluante cu volum mare de transporturi si spafii
considerabile de parcun.
1.2 Conditii de amplasare i conformare a constructiilor:
e conform prescriptitlor generale la mvelul localitagn;
o regimul de indltime se stabileste in dependenta de zond, in care se amplaseazi
constructile (C, L1, L2, E, etc.)
1.3 Indicaton maximi admisibili posibil vor fi modificap conform prevedenlor din PUZ s
regulamentul aferent (POT 51 CUT).
POT =60%
CUT=1.2
Acesti indicatori vor fi precizafi la etapele ulterioare de elaborare (PUZ, PUD).

2. CONDITIONARI SI RESTRICTTI

o unitiifile de producere, atelierele de intrefinere auto, spilitoriile chimice si nu fie
distinse la o distan{d mai micd de 15 m de fatadele locuinjelor publice, sa nu aiba
capacitifi, care si genereze un trafic intens, si nu polueze chimic si fonic, 53 nu
utilizeze pentru depozitare terenul aferent razei de vizibilitate de pe strizile
principale.

e Nu se admite functiunea de locuire;

¢ este obligatorie rezervarea mai mult de 30% spatn verzi, inclusiv plantajn majore
de aliniament.
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IV. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE
DE REFERINTA

Avind in vedere manimea s complexitatea orasului Orhei, teritoriul acestuia a fost
impértit in unititi teritoriale de referingi (UTR) delimitate prin elemente de cadru natural,
striizi §i drumuri. Integral regulamentul dispune de 22 UTR.

Principalele criterii de divizare a teritoriului intravilan al orasului in unitifi teritoriale
de referintd sunt urméitoarele:
o functiunea predominanti a zonei;
s omogenitatea zonei (dupi caz);
e hotarele hizice existente in teren.

Trupurile ce apartin oragului Orhei intrind in intravilanul total propus sunt in numar de
3. Atragem atentia, ci sau lut in considerare normativele in vigoare. Totodotd s-au obfinut
indicatori maximi POT si CUT (pentru locuinte) putin mai mari fatd de aceeasi coeficienti
semnalafi pe analiza situatiei existente.

[n orasul Orhei pentru locuintele individuale se repartizeazi in mediu o suprafagi de
0,07 ha la o locuintd, deaceia indicatorii maximali POT gi CUT vor avea alte valori in
comparatie cu cele presupuse indicate anterior, in caz de elaborarea in ulterior a PUZ si
PUD.

Pentru ca cele mentionate mai sus si nu rimind doar la nivelul teoretic ar fi oportun
si existe o bazi legislativi de operare, in domeniul urbanistic, care adoptati necesititilor
locale si corelatd cu prevederile similare internationale si permitd cresterea nivelului
calitativ al confortului urban in beneficiul locurtonlor.




LEGENDA

LIMITA INTRAVILAN

LIMITA TERITORIULUI SECTOARELOR PLANIMETRICI

LIMITA ZONEI SANITARE de PROITECTIE si a FISIEI
de PROTECTIE a APELOR

SUPRAFETE ACVATICE

ZONA SPATII VERZI, FISII de PROTECTIE SCUARURI si
TERENURI SPORTIVE

TERENURI AGRICOLE
ZONA de PRODUCERE INDUSTRIALA (existent/propus)
ZONA ECONOMICA-LIBERA , INDUSTRIAL-COMERCIAL

ZONA GOSPODARIEI COMUNALE,GARAJE,CIMITIRE

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
in REGIM MIC de INALTIME (existent / propus)

ZONA BLOCURI LOCATIVE MULTIETAJATE
cu APARTAMENTE COLECTIVE( existent / propus)

ZONA OBIECTELOR de UTILITATE PUBLICA(existent / propus)

ZONA de RECULTIVAREA TERENURILOR OBIECTELOR
cu ACTIVITATEA STOPATA (propus)

ZONA TERITORIU cu DESTINATIE SPECIALA

AUTOMAGISTRALA PRINCIPALA

STRADA URBANA PRINCIPALA si SECUNDARA

STRADA de SENS LOCALA

ZONA AFERENTA TRANSPORTULUI FEROVIAR



1.DELIMITARE - __ UTR

L) POT=34%
CUT=0.5

L:) POT=75%
CUT=3.4
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UTR -1
2. Subzone functionale

C-1 - Subzona centrald, teritoriu cu obiective de utilitate publici si alte
functiuni complementare (gradinita de copii, biserica "inéltarea
Domnului”, Arhiva, Posta, etc.).
Li-1 - Subzona cu locuinge in regim mic de indltime i alte functiuni complementare,
Lz-1 - Subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente colective si alte functi-
uni complementare.

G-1 - Subzona gospodiriei comunale.
E-1 - Subzona unitifilor economice si de producere industriala si agricola.
Vp-1 - Subzona spatii verzi (fisii verzi de protectie).
R-1 - Subzona cdi de comunicatii si transport i obiective aferente ei.
IS-1 - Subzona institugii de servire si comert.
TDS -1 - Subzona teritoriu cu destinatie speciald (comisariatul militar, postul vamal),
3. Prescriptii specifice subzonelor functionale
— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul IT ) pentru subzonele respective
C, L, L2, G,E, Vp, IS, TDS, R.
4. Prescriptii specifice UTR -1
a) Permisiuni:
C-1 - Se permit lucriri de reparare, renovare, modernizare la constructiile existente, cit

s1 constructia noilor obiective destinate acestel zone.

e Repararea refelelor edilitare atit externe cit s1 a edificiilor aferente.

Li-1 - Se pot autoriza lucrdri de reparare, renovare la constructiile existente — (locuinte
si clidin de gospodirie), precum si amplasarea noilor locuinge de acest gen pe
terenuri libere.

Se permite de trasat i de edificat obiective de alimentare cu apd, energie
electrici gaz, canalizare,

Se permite de construit unitifi mici private de comert si servire, precum i
intreprinden individuale mici, ce nu poluiaza mediul §i nu genereaza circulatia

e transportului de incircdturi.

o Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru
acumularea degeurilor solide, destinate evacuérii de pe teritoriul cartierului
locativ la locul de utilizare a a lui dupa limitele orasului.

e Se permite de a organiza un parcaj, familiar pe lotul individual.

s Se pot construi unele cladiri pentru gospodirie.

Regulament local de urbanism

l2-1-

I5-1-

G-1 -

E-1 -

Se permite lucrdri de amenajare a terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor si odihna
a maturilor cit §i terenuri pentru necesititile gospodaresti.

Se permit lucriri de proiectare si construire a blocurilor locative multietajate (3-5
etaje) in unele cazuri pind la 7-8 nivele.

La parter se pot incorpora spatii de deservire a populatiei.

In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri pentru jocuri la aer a
copiilor, pentru odihna maturilor, terenuri sportive.

In unele cartiere locative pe terenuri libere se pot amplasa blocuri de garaje colective
cit §1 terenuri amenajate pentru acumularea deseurilor destinate evacudrii din oras la
locul de utilizare.

Subzona respectivi permite amplasarea unei mari varietdti de spatii comercilae si de
servicii, care deservesc zonele urbane mai mari, decit zonele rezidentiale din
vecinitate.

Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comer se permite
renovarea i modemizarea obiectivelor existente de acest profil.

Se pot autoriza lucriri de reparare §i modernizare a obiectivelor de servire si comert,
refelelor edilitare exterioare si interne, inlocuirea utilajului uzat.

Se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei respective. Se planteazi flori.
Se permit lucriri de organizare a scurgerilor de suprafata si evacuarea acestora.
Organizarea $i amenajarea acceselor suficiente pentru aceste subzone si obiecte.

Se permite amenajarea terenurilor pentru garajele individuale si cooperative cu
renovarea acceselor i plantarea spatiilor verzi precum si a nu admite scurgenle

de suprafata de pe teren.
Se permit lucran de renovare a intreprinderilor economice si de producere ce nu
necesitd reamplasarea.

Se permite schimbul utilajului uzat sau invechit cu altul modern, tehnologic la

-4 intreprinderile existente i nu destinate reamplasirii, ce reduce poluarea mediului.

oy

Vp-1-

Se permite amplasarea pe terenuri nou propuse a intreprinderilor industriale si de
producere care necesitd reamplasarea.

Se permite reprofilarea intreprinderilor existente pentru producere in intreprideri
existente pentru producere in intreprinderi $i unitati economice care nu volueazi
mediul i nu generalizeazi circulatia autotransportului.

Organizarea unor zone si figii verzi de protectie sanitard si ecologici la noile
intreprinderi reamplasate si propuse.

Amplasarea teritoriului la intreprinderile de producere industriala si agricola,
inclusiv accese suficiente.

Organizarea, amplasarea si trasarea noilor gradini publice, parcun silvice, scuaruri si
gazoane.

Organizarea zonelor sanitare de protectie de-alungul automagistralei (centura de
ocolire).

Crearea zonelor gi fisiilor de protectie sanitard §i ecologici in jurul intreprinderilor
prin plantarea arborilor decorativi cu coroana bine ramificati.

Se permit lucrdn la sol pentru retelele edilitare.



TDS -1 - Se permit lucriri de amenajare $i inverzire a teritoriilor ocupate de comisariatul

Li-1

militar 51 vamal.

Alte permisiuni si restricfii pot fi indicate numai dupi schimbarea destinatiei
acestor terenuri.

Se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect
Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor i partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit $1 a strazilor noi propuse.

La intersectiile strizilor cu pérji carosabile cu imbricidminte rutierd rigida si
trotuare se permite de a amenaja pante mici pentru accesul invalizilor cu handicap
locomotor.

Se permit alte amenajiri la strizile existente si propuse, remizarea conductelor
pentru evacuarea apelor de suprafata.

Se permit reparatii, reutildri si renoviri la cladirile existente ceea ce va avea
rezultat la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in orag.

b) Restrictii
Se interzice constructia obiectivelor cu altd destinatie.
54 se respecte alimamentul (linia rosie) strizii si indltimea cladirilor in
conformitate cu indlimea cladinlor invecinate.
Toate cladinle amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de
alimentare cu apa potabild, cildurd, gaze naturale si canalizare.
Constructia obiectivelor de destinafiile respective in aceste subzone vor fi
efectuate numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de
prolectare, sau de specialisti — proiectanfi licenfiati cu dreptul de proiectare in
aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiunilor inginenesti (cercetin
geologice, hidrogeo - logice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.
Se interzice orice anexd de stil strilin la blocurile existente.
54 se respecte normele de exploatare a cladirilor existente, cit 51 a celor noi
construite.
Si se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective
dupd limitele orasului la locul de utilizare.
Terenul pentru containerele de acumulare a degeurilor menajere solide trebuie sa
dispuni de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat;
Ana lotulm pentru construcfia locuingel individuale private 0,07-0,12 ha;
Indltimea locuintelor si a unititilor comerciale si de servire se admite pini la 2
nivelurn.
Distanta de la linia rogie pind la locuinta amplasati — nu mai mici de 4,0 m cu
exceplia obiectivelor de servire si comert.
In subzona respeclivi orice interventie in constructie se poate efectua numai in
baza unor proiecte de specialitate, elaborate de institufii de profil sau specialisti cu
licentd, dupa rezultatele lucrdrilor de cercetare geologice si hidrogeologice
executate sub fiecare locuinta propusi.
Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorulterenului

Regulament local de urbanism

I2-1-

IS-1-

R-1-

ropriu.

niltimea blocurilor locative este limitati pind la 7-9 etaje. N umai in unele cazuri, in
caz de necesitate pentru a forma un accent urbanistic, poate fi indltat blocul
locativ in mai multe nivelun.
Terenurile pentru acumularea provizorie a deseurilor solide din cartierele locuibile
trebuie si fie orgamizate dupd proiecte de specialitate, elaborate de institufi sau
specialigti cu licenti. Aceste terenuri trebuie si fie inzestrate cu containere pentru
acumulare si si dispuni de accese amenajate.
Blocurile locative vor dispune de alimentare cu apd potabild si calda, incélzire
autonoma s1 canalizare in mod centralizat.
Blocurile locative cu apartamente colective se amplaseazd in interiorul zonei
locuibile la o distanfd nu mai mici de 4,0 m de aliniament (linia rosie).
Se excepteazd de la prevederea datd numai obiectivele de utilitate publici. Aceste
blocuri trebuie si dispund de accese suficiente pentru automobile specializate —
ambulanta si antiincendiare.
Terenurile amplasate cu blocurile locative multietajite trebuie s8 includé terenuri
pentru jocuri la aer a copiilor de diferite virste inclusiv terenuri sportive, terenuri
pentru odihna celor virstnici, pentru uscarea albiturilor,
Terenunle pentru parcarea automobilelor se propun la intrarea in cartierul locativ,
Obiectivele de deservire si comert trebuie sd dispuni de alimentare cu apa si
canalizare in mod centralizat.
Nu se permite de amplasat obiective cu altd destinatie afard de cea stipulati in proiect
Amplasarea obiectivelor noi se efectuiaza numai dupa proiectul de detaliu elaborat
de institutn de prolectare specializate elaborat in baza materialelor objinute in
rezultatul cercetinlor geologice s1 hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv
separat.
Se interzice amplasarea obiectelor activitatea cérora contribuie la poluarea chimicd
sau fonicd a mediului ¢it 51 a solului.
Se interzice amplasarea obiectelor economice si de producere, care pot majora
circulagia auto.
Nu se permit lucrin adinci la sol cu exceptia plantirii arborilor g1 arbustilor
decorativi si trasirii refelelor edilitare.
Nu se vor accepta scurgen de suprafata de pe terenurile garajelor.

Strada Vasile Lupu: Aliniamente .............50,0 m.

Partea carosabili .... 14,0 m.

10 —— 3.0 m.
Centura de ocolire: Partea carosabili........ 3.0m

i o
Strada Tamara Ciobanu: Aliniamente .............. 40,0 m.
Strada lachir: Partea carosabild .... 10,5 m.
Strada Glavan: TPOMIATE.....cumsmsesnsnssians 3.0 m.
Strada Negruzzi:



Regulament local de urbanism

5. Indici maximi admisibili:
POT =34 %
CUT=0,5  Pentru subzona locuibila cu locuinte in regim mic de indlfime.
POT =75 %

CUT =34  Pentru subzona locuibilé a blocurilor locative multietajate cu
apartamente colective.
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Regulament local de urbanism

UTR -2 R -2 - Centura de ocolire: A se vedea UTR-1.
2. Subzone functionale. » Strada Vasile Lupu:

o Strada 5. Lazo: Aliniamente.............ccoocenune. 50 m.

C ~2 - Subzona teritoriul obiectivelor de utilitate publici si alte functiuni complementare Partea carosabili.............14,0 m.
E -2 - Subzona unitatilor economice i de producere industriald si agricold. Intreprinderi THOIALE ..o esarsrsssssssssnsnens F0-5 T
industriale; e Strada Stejarilor: Aliniamente................occonn. 50 m.

L2 -2 - Subzona locuibild cu blocuri multietajate cu apartamente colective gi alte Partea carosabila................ 14,0 m.
functiuni complementare; y (o ORI 3,0-5 m.

IS = 2 - Subzona institutii de servire si comert;
Vp - 2 - Subzona spatii verzi; e = p
R -2 - Subzona cii de comunicatie i edificii aferente. 5. Indici maximi admisibili

(L2-2) POT =75%
apartamente colective.
— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul 11 ) pentru subzonele respective
C.L2, E\ IS, G, Vpsi R

4. Prescriptii specifice UTR -2

a) Permisiuni:
C-2;
L2-2;
IS - 2; - Aceleasi permisiuni ca §i pentru subzonele respective UTR - 1;
R-2.
Vp-2- Aceleagi permisiuni ca §i pentru subzona respectivi UTR — 1;
o lrasarea 1 amenajarea unor alei pietonale, inzestrate cu amenajiri de terenuri si
e hiinci pentru odihna §i sport;
e Lucriin de amenajare a plajei.
E-2 - 5eaplica aceleasi permisiuni ca si pentru subzona respectivi UTR-1;
o« Amenajarea teritoriului intreprinderii si a unui acces suficient;
Reglarea scurgerilor de suprafati pe teritoriu, acumularea lor §i evacuarea spre
statia de epurare a apelor pluviale;

b) Restrictii
C-2;
Lz-2;
IS = 2. - Aceleasi restricfil ca si pentru subzonele respective UTR-1;
E-2
Vp-2.



1.DELIMITARE X2

qqqqqq
iiiiiiiiiii

L) POT=34%
CUT=0.5 E-3

L:) POT=75%
CUT=3.4

87 CAFENEA-BAR (propus)

#la  GARA FEROVIARA (propus)

-0 L. “GRi AN-HAMBE" B.A,

2402 FABRICA DE CONSERVE “DRMEVIT" B.A,

241  CENTRALA TERMIC A

704 "ABPA" BA

208  BAZA DE MATERIALE TEHWICE DE STAT

T “AGROMEC" 5.4 .

108 INTREPRIMDERE DE PRODUCERE A MATERLALELOR
DE COMBTRUGC TIE "ORDONAT COM™ BRL

243  “ELECTROCON" B.A.

2494  “WAVELINA" SRL. ABATOR

2418  BTATIE ELECTRIC A DE DISTRIBUIRE

247 BAZA DE MATERIALE TEMNICE "WMOLDTELECOM" B.A.

218 "DRCONBCOM" BAL INTREPRINDERE DE DEPOZITARE
S COMERT A MATERIARELOR DE CONSTRLUC TH

2498 "HINA PATIC" LI

220  BAZA DE C ARBUME

223 DEPOZIT DE MATERIALE S.A. "TIREX-PETROL™

.....

UTR 3

Is-3




Regulament local de urbanism

UTR -3
(L2) POT =65%
2. Subzone functionale CUT=3,2 Pentru subzonele locuibile a blocurilor locative multietajate cu
apartamente colective.

L1-3 - Subzona cu locuinte in regim mic de indlfime si alte functiuni complementare;

Lz- 3 - Subzona locuibili cu blocuri locative multietajate i alte functiuni
complementare;

E -3 - Subzona de producere industriald si agricola;

Vp — 3 - Subzona spatii verzi;

R -3 - Subzona cdi de comunicatie, transport si edificii aferente ei;

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:

— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul IT ) pentru subzonele respective
Li; L2 E; Vpsi R.

4. Prescriptii specifice UTR -3

a) Permisiuni:

Li-3:
Lz-3;
Vp - 3; - Aceleasi permisiuni analogic zonelor respective UTR - 1;
E-3:
R-3
b) Restrictii
Li-3;
L2-3;
E-3; - Aceleasi restricfii ca si pentru zonele respective UTR - 1.
Vp-3;
R-3.
R -3 - Centura de ocolire: A se vedea UTR - 1.
e Strada Stejarilor: A se vedea UTR -2.
Strada 8. Lazo:
5. Indici maximi admisibili
(L) POT =34 %

CUT =0.,5 Pentru subzonele locative cu locuinte in regim mic de
indilfime.
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| L CIRECTIA pentru STATIBETICA rrul ORHE]
15 5.A "MOLODTELECOM"
F i LICEUL TEORETIC “OMISFOR GHIBU”
58 CASA DE RUGACILINI
L] BUBSTATIE de TRANSFORMARE a ENERGIE| ELECTRICE
1-08  INTREPRINDERE DE PRELUCRARE A NUCILOR

“MAESTRO NUT™ BRL
1-10  “AGROTEH" B.A.
[ 1-11  BATIA DE PRODUCERE “COMNSTRUC TiA-24~ 8L
| i-18  COLOAMA AUTO “2830° 5.4



Regulament local de urbanism

R e Strada C. Stamati: Aliniamente........cooueereruenne 50,0 m.
UTR 4 Partea carosabili...............14.5 m.
Trotuare............coennneee. 3,0-5.0 m.
i o Strada Tudose Roman: Aliniamente.....................40,0 m.
C-4 - Subzona teritoriu ocupat de obiective de utilitate publici si alte functiuni ?. AR Ao e Il;.?]m.
complementare: L R ST L LOm
L1=4 - Subzona cu locuinge cu regim mic de indltime 1 alte functiuni complementare; ' . =

E-4 - Subzona de producere industriali si agricold. Unititi economice; o T P iﬁ: mmtntf:ahrilgi%} g
Vp -4 - Subzona spatii verzi: gridini publice, parcuri silvice, paduri, fisii verzi de T :Jﬂ R B e 3,,[}rn-
protectie, etc: PORIRTE.......cccnrsarrcsnisnsssasasadyld) DL

R -4 - Subzonacii de comunicatie rutierd, transport si edificii aferente. s Strada Vasile Lupu: A se vedea UTR -1.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale.

— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul 11 ) pentru subzonele respective B nsticl Mgt et

C,L1, E, VpsiR. (L) POT =34%

T CUT=0,5 Pentru subzonele locuibile cu locuinge unifamiliare in regim
- Princripiil epociics. mic de inélfime.

a) Permisiuni:

C— 4 (Lz) POT =75%
[.:l & 4 CUT=34 Pentru subzonele cu locuibile a blocurilor multietajate cu apartamente
E-4; - Ase vedea permisiunile pentru subzonele respective a UTR - 1; s
Vp-4;
R-4.
b) Restnctu:
C-4;
Li-4;
E—4 ;- A se vedea restrictiile pentru UTR - 1,
Vp-4.
R -4 - Strada Tamara Ciobanu: A se vedea UTR -1.
« Strada Unirii: Aliniamente.................... 50,0 m.
Partea carosabili............. 14,0 m.
Trotuare......coceveveneesnee 3,0-5,0 m.
e Strada Noua: Aliniamente......................40.0 m.
Partea carosabili............... 10,5 m.

O i i e 3.0 m.
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C - 5- Subzona teritoriul obiectivelor de utilitate publici si alte functiuni complementare.

UTR -5

2. Subzone functionale

L2 - 5 - Subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente colective i alte functiuni

complementare.

G -5 - Subzona gospodiiriei comunale.

E -5 - Subzona intreprinderi industriale gi agricole. Uniti{i economice.
R - 5 - Subzona cii de comunicatie rutierdi §i constructii aferente.

Vp -5 - Subzona spatii verzi.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul IT ) pentru subzonele respective

C-5;
L2-35;
G-=-5;-
E-5;
Vp-35;
R =-5.
.
L2-35;
E
Vp-35;
G-5.
G-5

=
|
L

Vp: C; L2 E; G R.
4. Prescriptii specifice UTR - 5

a) Permisiuni:

A se vedea permisiunile pentru subzonele respective UTR -1.

b) Restricfi:

—5; - A se vedea restrictiile pentru subzonele respective UTR - 1.

- Si se respecte zonele sanitare de protectie, regulile i cerinfele de regim pentru

statia de tratare a apei potabile.

Strada Tamara Ciobanu: A se vedea UTR - 4.
Centura de ocolire:
Strada Umirn: A se vedea UTR - 4.

Strada Noua: A se vedea UTR - 4.

(L2)

Regulament local de urbanism

5. Indici maximi admisibili.

POT =75%
CUT = 34 % Pentru subzonele locuibile a blocurilor locative multietajate cu
apartamente colective.
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UTR -6
2. Subzone functionale
G -6 - Subzona gospodiriei comunale.
E -6 - Subzona unititi economice, intreprinderi industriale si agricole.
E-6
IS — 6 - Subzona liberd economica - comerciald (perspectiva).
Vp - 6 - Subzona spatii verzi, gridini publice. Parcuri silvice, paduri, scuaruri, fisii
sanitare de protectie.
R -6 - Subzona cdi de comunicatii si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:

— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul II ) pentru subzonele respective

G, E, IS, Vp, R.
4. Prescriptii specifice UTR - 6
a) Permisiuni:
G-6;
E-6;
IS - 6; - A se vedea permisiunile pentru subzonele respective UTR. -1.
Vp - 6;
R - 6.
b) Reszrictii:
G-6
E—6; - A se vedea restrictiile pentru subzonele respective UTR-1.
Vp-6
E:
IS. - 5i se respecte normele §i cerinjele a subzonei mentionate, compusi din 2 subzone

individuale:
I} intreprinderi de producere industriala si agricold, precum si unititi economice;
2) institutii de deservire i comert, amplasate impreund.

R -6 - Strada unini: A se vedea UTR - 4.

Regulament local de urbanism

e Strada nr. 2:
Strada nr. 4:

Nu este cazul,

5. Indici maximi admisibili.

....... 50 m
S-14,0m.
31{}'5,““1
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GRADINITA de COPY

CENTRUL STUNTIFIC (propus)
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PIATA COMERCIALA (propus)

PIATA AGRICOLA

GARA AUTO (propus)

“ORSACOR" SAL INTREPRNDERE DE SERVICE TEHNICE AUTO
COLOANA AUTO
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Regulament local de urbanism

UTR =7 5. Indici maximi admisibili.
: POT =75 %
_ . .. 2.Subzone functionale: " (L2) CUT =34 Pentru subzona multietajat.
C -7 - Subzona-teritoriu obiective de utilitate publica si alte functiuni complementare.

Lz~ 7 - Subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente colective si alte functiuni
complementare.

5 — 7 - Subzone institufii de deservire s1 comert.
E -7 - Subzona intreprinderi de producere industriald si agricold. Unititi economice.
R -7 - Subzona cii de comunicatie si transport §i edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

—  Conform prescriptiilor generale ( Capitolul 11 ) pentru subzonele respective

C LIS E R
4. Prescriptii specifice UTR -7
a) Permisiuni:

C-7

L2-7;

IS - 7; - Ase vedea permisiunile pentru subzonele respective UTR -1.
IS-T7,

R-7

b) Restrictii:
cC-7;
La-T:

IS - 7; - Aceleagi restrictii analogic restricfiilor UTR -1. E-7.

Strada nr 2: AlNIAMENLE. .....ccooveeiirererirsessessesesse 30 L

Strada nr. 3: Partea carosabili....................10,5-14,0 m.

Strada Uniri : A se vedea UTR - 4

Strada nr.1: AlINIAMENRE........ccoressemesenssasnensnennses 40,0 m.
Partea carosabili.............ccccccceveeeeee 10,5 m.
PRI s s inon i vt Bk W bbb 3.0 m.

Bulevardul Nou: Aliniamente.............oooviieeimeenenene.. 00,0 m.
Partea carosabild.............coocirinnene 2x7.0m.

R IRREI. ... o isiiactrarmasins st s ey mss iy bl 6.0 m.
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CMITIR EVREESC
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BRUTARIE "AGROLIDA" SRL

ISC “NORTSIDE TEXTIL" SRL

UTR 8

R-8

L-8

Vp-8

R-8
G-8

R-8 G-8



Regulament local de urbanism

G -8- Inmormintarea este stopati.

UTR -8 IS —8- Nu se permite de amplasat obiective cu altd destinajie afard de cea stipulatd de
proiect;
2. Sub Rusnithoniks » Amplasarea obiectivelor noi se efectueazi numai dupd proiect de detaliu elaborat de
v SR .““h“n.ﬂ. g e 2 g institutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul
C-8 - Subzona-teritoriu ocupat de obiective de utilitate publich si alte functiuni cercetarilor geologice si hidrologice executate sub fiecare obiective separat.
cumplemtnlm:e.. (e s . 4 : : R ' goot E-#%- Seinterzice amplasarea obiectivelor, care aduc la poluarea chimici si fonici a
L1 -8 - Subzona locuinte unifamiliale particulare in regim mic de indlfime si alte functiuni wadinlt:
complementare., !

o 53 se respecte normele sanitare s1 antiincendiare.

(G - 8- Subzona gospoditiei comunale, cimitire cu inmormintarea limitata sau stopatd. R_§. Swads Uniri:

IS =8 - Subzona unmitifi economice de deservire si comerf.

E —-8- Subzona intreprinderi de producere industriald si agricold, unitifi economice. g::jj: C El;fnl: o G s dai o d
Vp — 8 - Subzona spatii verzi, figia de protectie sanitard si inverzirea strizilor. o Birds ﬁh_“ e Lupu: & o9& wides FTTR < 1
R -8 - Subzona cii de comunicatie si transport 5i edificii aferente. e Strada Dorobani: ALMAMBOLE.......coccoicnsmnermsmsasasinns 50,0 m.
Partea carosabili................ 10,5-14,0 m.
: TTOIRIENDR . i s i ik i o 3.0-50m
3. Prescriptil specifice subzonelor functionale. « Strada Orheiul Vechi: Almiamente............ccocemnsmsmssns 50,0 m.
. R : : Partea carosabili....... S BT 14,0 m.
— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul 11 ) pentru subzonele respective Trotusse 30-5.0m
CLi,GIS.EVpsiR s Strada Alexandru cel Bun: ARDIAMENEE. ... 40,0 m.
£ 2 Partea carosabildl..............cccooianen 10,5 m.
4. Prescripfil specifice. TR o s 3.0 m.
a) Permisiuni;
C_8 5. Indici maximi admisibili.
:-.’:}‘.l-if-; A se ved eriptiile sub | ctiv tru UTR -1 (L) POT =34 %
. —-ﬂ-' - A se vedea prescriptiile subzonelor respective pen s CUT =0,5 Pentru subzonele locuibile cu locuinte unifamiliale in
5 regim mic de indljime.
Vp - §;
R —&.

G -8 - Se permite de organizat alei pietonale, de plantat arbusti i arbori decorativi.
Sadirea florilor.
s Se pot autoriza lucriri de trasare a apeductei pind la marginea cimitirului.
e Se pot autoriza lucriri de proiectare si construire a capelei pentru executarea
obiceiurilor religioase la sarbatorile respective.

b) Restrictii:
C-8;
IS — 8; - A se respecta restrictiile UTR -1 pentru subzonele respective.
E-8;

Vp-8.
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Regulament local de urbanism

UTR -9 Strada Dorobani : A se vedea UTR - 8.
2. Subzone functionale i
_ 2k Pt e b o Strada 8. Lazo: Aliniamente.................ccccoeecsu.. 50,0 m.
C-9- fﬁ&ﬁ:ﬁlﬁml obiectivelor de utilitate publici si alte functiuni TN I 140 m.
vl A i s g i 4 e Srad Tricolonli e —
L2-9-  Subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente colective i alte functiuni 1}_,:‘: :’:r';amﬁab'la“"'““'"'“'""' I Eg E
mmplﬂﬂlﬂﬂ[ﬂfﬂ. . : L PPN Wanni s s saseyuye e funnypsp s s gt i

IS-9- Subzona instituii de deservire. o Strada Eliberiril PRGN sessyeriigd it
E-9-  Subzona intreprinderilor de producere industriala si agricoli. Unititi economice. e Ol s0m

G -9 - Subzona gospodiriei comunale, cimitire, garaje. Strada Valeriu C . St o d{l 'ﬂ
Vo < S it waich Tl sl skt e Strada Valeriu Cupcea: : mmmente..l;,l.l. ...................... [.q m.
R—-9- Subzona cii de comunicatie i transport §i edificii aferente. BEURS MMROBREIR v s 10,0 m
TROMBBOR . o svsiivimi s arbssaiisssnssnciyl? 11

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

—  Conform prescripfiilor generale ( Capitolul I ) pentru subzonele respective P RO ST D,

C:Li; Ly IS E: G; VpsiR. (L) POT =34 %

4. Prescripfii specifice UTR - 9 CUT =05 Pentru subzonele cu locuinte unifamiliale particulare in regim

mic de indltime.

s a) Permisiuni: (Lz) POT =75%
Ll“ g CUT =34 Pentru subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente
L : '!;: colective.
I5-9; - Prescriptii a se vedea UTR - 1 pentru subzonele respective.
E-9;
Vp-9;
G-9;
R-9,

b) Restrictii:
C-9:
L1-9;
Lz-9;
IS - 9; - Aceleasi restrictii ca si pentru UTR - | pentru subzonele respective.
E-9;
Vp-9;

G-9.



1.DELIMITARE

L)) POT=34%
CUT=0.5

L) POT=75%
CUT=34

117 GARAJE MULTEETAJATE INDIWVIDUALE (propus)
224 CEMTRAL A TERMICA

2T  PF BTADNIC 8.7




UTR -10

2. Subzone functionale

L1- 10 - Subzona locuintelor unifamiliale particulare cu regim mic de indlfime si alte
functiuni complementare.

Lz - 10 - Subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente colective si alte funcfiuni
complementare.

E - 10 - Subzona unititilor economice si de producere industriali si agricol.

G - 10 - Subzona gospodiriei comunale.

Vp = 10} - Subzona spatii verzi, fisiile si zone sanitare de protectie.

R = 10 - Subzona cii de comunicatie si transport si edificu aferente.

3. Preseriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale (Capitolul IT) pentru subzonele respective
Li; L3 E; G; Vpsi R

4. Prescriptii specifice UTR - 10

a) Permisiuni:

Lz- 105

E - 10,

G~ 10; - Ase vedea permisiunile pentru subzonele respective a UTR-1.

Rp - 10.

Li-10 - Se pot autoriza lucriri de proiectare 5i amplasare pe teren liber a locuintelor de

tip "Conac".
e  Alte permusium a se vedea pentru subzona respectivd in UTR-1.
Vp=10- Larind cu permisiunile descrise pentru subzona respectivd in UTR-1, UTR-10
prevede spatiile verzi ca zone sanitare de protectie §i parc silvic.

b) Restrictii:
L2- 10
E - 10,
G- 10; - A se vedea restrictiile pentru subzonele respective a UTR-1.

Rp - 10.

Regulament local de urbanism

L1 — 10} - Pind la amplasarea locuinfelor este necesar de efectuat cercetiiri tehnico-geologice,
dupa rezultatele carora se vor executa lucriri de proiectare.

R — 10 - Strada Lazo: A se vedea UTR-9.
o Strada V. Cupcea:
o Strada Stejarilor: Aliniamente.......................... 40,0 m
Strada nr 6: Partea carosabili............ 10,5m
I i s o i 30m
5. Indici maximi admisibili.
(L1) POT =34 %
CUT =0,5 Pentru subzona cu locuibild a locuintelor unifamiliale cu
regim mic de indlfime.
(L2) POT =75 %
CUT =34  Pentru subzona cu locuibild a blocurilor locative multietajate

cu apartamente colective.



1.DELIMITARE

L1} POT=34%
CUT=0.5

L:}) POT=75%
CUT=3.4

FANTAWA ARMETLAMA

2408  BAZA de PRODUCERE DU
10 BAIA de PRODUCERE C-41
311 INTREPRINDERE de PRODUCERE A ASFALTULLI “DRUM-2* 8.4,
2417 BAZA da PRODUCERE "SUPRATEN" BRL

16 S.AC“PETROM SRL

I8C “WORTEIDE TEXTIL" SRL jreamplessnes)
“ELCON" BA [resmplassres)

“THRAMISA™ SAL [reamplassnss)

“WS4 " SRL INTREPRINDERE DE DEPOZITARE  §i COMER T reamplasares)
MINIFABRIC A DE TEXTILE "SALVE™ SRL [reamplassnea)
"MATECOJMPEX" BRL WTREPRINDERE de DEPOZITARE i COMER T |reamplasarsa)
10 “RULIS-COM™ SRL INTREPRINDERE de DEPOZITARE ¢l COMER T [resmplasares)
COLOANA AUTO “2811* 8.A. [reamplasarsa)

§ESLRE

E'I"



Regulament local de urbanism

UTR - 11 R —11-Strada Stejarilor : Au fost descrise corespunzitor in
Strada S, Lazo: UTR - 10 5i UTR - 3.
2. Subzone functionale Calea de ocolire: Aliniamente.......................50,0 m.
s ; G Partea carosabila................. 14,0 m.
Li1-11- Subzona !ﬂm_ubllﬁ cu locuinte unifamihale, particulare in regim mic de indltime si Trntu:;; rrrrrrrrrr I a ____________________ 30 l:l
alte functiuni complementare.
Lz~ 11 - Subzona ;m:::lihilé a blocurilor locative multietajate cu apartamente colective si £ Tindied smaxtnd admtskili.
alte functiuni complementare.
E - 11 - Subzona intreprinderilor industriale $i agricole si a unititilor economice. (L) POT =34 %
CUT =0.5 Pentru subzona locuibil Ui ifamiliale i im mi
15 - Mk oo eokesed acmnie. faniié s t:.:w na locuibili cu locuinte unifamiliale in regim mic
Vp — 11 - Subzona spafii verzi, figii sanitare de protectie, parcuri silvice. (L2)  POT =75% -
R—11- Subzona cii de comunicaie 5i transport i edificii aferente. CUT=34 Pentru subzona locuibild a blocurilor locative multietajate cu

apartamente colective.
3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale { Capitolul II ) pentru subzonele respective
Li; L2, E; G; Vpsi R,

4. Prescriptii specifice UTR - 11

a) Permisiuni:

Li-11;

La—11;

Vp=11; - A se vedea prescriptiile specifice la UTR-1 pentru subzonele respective.
R-~1I;

G-11.

E— 11 - Amplasarea intreprinderilor reamplasate din zonele locuibile ale orasului.
e Pentru alte intreprinderi, inclusiv si pentru cele existenfe a se vedea prescriptiile
specifice la UTR - 1 pentru subzona respectivi E la UTR - 11.

b) Restrictii:
Li-11I;
L2—11; - A se aplica aceleasi restrictii analogic restrictiilor la UTR - 1 pentru subzonele
Vp-11; respective in UTR - 11.
G-11;
E-11.



1.DELIMITARE

UTR 12

LIMITA INTRAVILAN



Regulament local de urbanism

UTR - 12

2, Subzone functionale

Vp - 12 - Subzone spatii verzi, piduri si parcuri silvice. Fisii de protectie a apelor.
R - 12 - Subzona ciii de comunicatie si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

—  Conform prescriptiilor generale (Capitolul IT) pentru subzonele respective

VpsiR.

4. Prescriptii specifice UTR = 12

Vp-12;

a) Permisiuni:

R - 12. - A se vedea permisiuni la UTR-1 pentru subzonele respective,

Vp- 12

rAdAacini.

o Suplimentar: de plantat arbori 51 arbusti decorativi cu un sistem bine dezvoltat de

b) Restricti:

Vp - 12; - Aceleasi restrictii, analogic cu cele indicate in UTR - | pentru subzona

respectiv,
R - 12; - Strada Centura de ocolire:
o Stradanr6:

e Stradanr7:

e Strada V. Cupcea:

A se vedea UTR -11.

Asevedea UTR-I10.

Aliniamente..............ooeemseenssenses 300 M.
Partea carosabili.............. 10,5-14,0 m
TDOLUREE.....ososesmemenmumnsmnmnmaness 3,0-5,0m

A se vedea UTR -10.

5. Indici maximi admisibili.

MNu este cazul,




1.DELIMITARE UTR 13

L1} POT=34%
CUT=0.5

E-13

IMCP SPITALULLUI DE PSBMIATRIE
BAIE
FABRICA DE PRODUCERE A FAINE “ARMICOMSRL

CENTRALA TERMIC A
“MOLDELECTRECA™ SA

113



UTR-13

2. Subzone functionale

L1—13 - Subzona locuibil cu locuinte unifamiliale particulare in regim mic de infltime si

alte functiuni complementare.
C - 13 - Subzona - teritoriu ocupat de obiective de utilitate publica.
E - 13 - Subzona intreprinderilor industriale si agricole. Unitti economice.

Vp = 13- Subzona spatii verzi, parcuri silvice, zone sanitare de protectie, fisii de protectie a

apelor.
R- 13 - Subzona - cdi de comunicatie rutierd §i transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul 11 ) pentru subzonele respective

Li;C; E; VpsiR.
4. Prescriptii specifice UTR - 13

a) Permisiuni:

C-13;
Li-13;
E—13; - A se vedea permisiunile UTR-1.
Vp-13;
R-13.
b) Restrictii:
C-13
L1 = 13; - Aceleasi restricfii ca gi pentru subzonele UTR-1.
E-13.

Vp - 13 - Analogic restrictiilor UTR-2 pentru subzonele respective.

R - 13 -Strada V. Cupcea: A se vedea UTR - 10, UTR - 12.

« Strada eliberini:
e Strada Dorobani:

A se vedea UTR - 9.

Partea carosabila................ — L R
v RS STy SO ST 3.0 m.

Regulament local de urbanism

AlinIamente...........ooeeeeeemmeeressnes 40,0 m.

e Stradanr7: Aliniamente..........cooomeneemenessmsns 50,0 m.
Strada nr 9: Partea carosabila.............. 10,5-14,0 m.
DRI, i b diiinsbbiert st 3.0-50m
e Strada nr 6: Aliniamente..........oooreensnsressnsse 0,0 M.
atrada nr 8: Partea carosabili....................... 14,0 m.
THOMIADE. ... ocoerrasisnsercnsannsaneenss 305,00 M.

5. Indici maximi admisibili.

(L1) POT =34 %
CUT =0,5 Pentru subzona locuintelor unifamiliale in regim mic
de indlfime.



1.DELIMITARE

L:) POT=75%
CUT=3.4

2 COMITETUL EXECUTIV RAIONAL
. JUDEC ATORE

L BIROUL WOTARIAL de STAT

11 oFICIUL STARN CVLE

11 OFICIUL de EXECUTARE

14 OFICIUL CADASTRAL TERITORIAL INSPECTIA de STAT in CONSTRUCTI
1 SRL "ORHE-GAZ"

18 AIL pentru BATRINL SOCIETATEA VETERANILOR

19 SOCIETATEA VINATORILOR gl PESCARILOR

1 OFICIU

24 LICEUL TEORETIC RUS "MIHALL LOMOMOSOV"

27 CENTRUL de CREATIE & TINERETULLH

PALATUL de BALA da EXPOZITIE (propus)

CASA OAMENILOR da AFACER] jpropus)

GRADINITA de COPY

PALATUL de CULTURA “LA STEAUA™

CINEMATOGRAFUL “LUMBMA"

BELOTECA CENTRALL PUBLICA ORASANEASCL

BIBLIOTEC A pentry COPY

MOMUMENT V. LUPU [ANUL 1828)

MONUMENT in MEMORIA EROILOR-PARTICIPANTI LA CATASTROFA

NUCLEARA DE LA CERNOBIL
MONUMENT COMEMORATIY [N CINSTEA EROILOR DN AFGANISTAN
MONUMENT COMEMORATIV LA MORMINTUL 08T :A.gmhm

BEERICA DRTODOXA MITROPOLU MOLDOVE!
BESERRC A “SF CHELE VLADIMIF® [&FMEANE GRAGORLLMA
".H.IIEJLM DUMKEZELF 1803-10)

CLINAC A STOMATOLOGICA

BANCA

MUZELIL DE ISTORIE § ETHOGRAFIE
(CAEA ARH. M BANUVLESCL, 159
CENTRUL POGTAL “ORMEF

LS. HOTEL-RESTAURANTUL “CODRU"
SUPERMARKET.

CAFEMEA-BAR (propus|

MAGAZIN SPECIALIZAT

WAGATN

CASA de DEBERVIRE & POFULATIEI
BANE

CaZAMNGERE

GARAJE INDMVIDUALE

FREERZET2EZ 2225 L£3ks £EEERERES

R-14

UTR 14




UTR -14
2. Subzone functionale

C - 14 - Subzona obiectivelor de utilitate publici (subzona centrala).

L2~ 14 - Subzona locuibild a blocurilor locative multietajate cu apartamente colective si

alte functiuni complementare.
IS — 14 - Subzona — institutii de servicii si comert.
G - 14 - Subzona gospodiriei comunale.

Vp - 14 - Subzona spatii verzi: scuaruri, gazoane, figii vetrzi de protectie a apelor, etc.

R- 14 - Subzona cii de comunicagie rutierd si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul 11 ) pentru subzonele respective
G Lz IS; G; Vp; R.

4. Prescriptii specifice UTR - 14
a) Permisiuni:

C-14;

L2-14;

IS - 14;

G- 14; - Permisiuni analogice celor pentru UTR-1.
Vp - 14;

R-14.

Vp - 14 - Se permite plantarea ierburilor de mulgi ani, plantarea arborilor si arbustilor
decorativi cu termeni diverse de inflorire.

b) Restrictii:
C-14;

L2-14;

IS - 14; - Ase vedea restrictiile pentru subzonele mentionate la UTR-1.
G- 14;
Vp- 14,

R - 14 - Strada Dorobani:

Regulament local de urbanism

A se vedea UTR - 13.

o Strada Orheiul Vechi: A se vedea UTR - 8.

e Strada Vasile Lupu: AlINIAMENEE........cooorerssrsssnsssssssassss S0 ML
Strada Calatorului: Partea carosabili.......................... 14,0 m.
Strada Stefan Cel Mare: g ——— 1 | S T E
Strada Uniri:

s Strada M. Eminescu:

Strada Vasile Mahu: Aliniamente...........ccceoreeriuanes 40,0-50,0 m.
Partea carosabili..........cccoce.. 10,5-14,0 m.
4 ys 17T S— 1 ) S | F )

5. Indici maximi admisibili.

(L) POT =75%

CUT =34 Pentru subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente
colective.



1.DELIMITARE

L) POT=34%
CUT=0.5

L:) POT=75%
CUT=3.4

OFIC

COLEGIUL de MEDIC M

LICEUL TEQRETIC "ALECO RUSBO
BISERICA “5F. M.BC. DUBITRL (18X2-1835)
BISERKCA “BF. ARH. MICOLAE" (MLALSEC. KIX)

COMPLENUL de EDITURE al BISERICH ORTODOXE RM
“TIRAMISA® BRL

;;!EIEIEHEHE
|

R-15

. Aepllf
d "E _'j'.'_.; r]:', 1 prs
TRpTEEMNL 4 (L

o R i L .I:t

C-15

UTR

15



Regulament local de urbanism

UTR -15 R-15 - Strada M. Sadoveanu : Alinilamente.........coorerserneererssssses 50,0 m.
Strada Stefan Cel Mare: Partea carosabili.............ccccoveeens 14.0 m.
. TR .o i ks 3.0-5.0m

2. Subzone functionale. ¢ Strada Vasile Mahu: A se vedea UTR - 14.
e Strada Chisindului: AlINIaMEnte ........coceerveensrereasnee 30,0 ML

C - 15 - Subzona obiectivelor de utilitate publici.

L1- 15 - Subzona locuintelor particulare cu regim mic de indltime si alte functiuni Tmmml;amsablla,,,-..,,,,,,,,.. lﬂ.;l—jl_;.ﬂﬂ I:l
complementare. Monumente de arhitecturi si istorice. o Htiads Vealls Taan & Ghva dra " UTR _ ]4 """""""" EL PR
Lz - 15 - Subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente colective 5 ialte functiuni P )
complementare.
IS- 15 - Subzona institutiilor de servire gi comert. 5 Indici maximi admisibili.

Vp - 15 -Subzona spatii verzi: gridini publice, scuaruri obiecte §i terenuri sportive.
E- 15 - Unitdfi economice, intreprinderi de producere industriali §i agricold.

R - 15 - Subzona cdi de comunicatie rutieri si transport §i edificii aferente. (L4 POT =73'%

CUT=0,5 Pentru subzona locuintelor unifamiliale cu regim mic de
' indltime (monumente istorice si i :
3. Prescriptii specilice subzonelor functionale. PRPIOR LIRORIRETI MEREEN I OB SN
{Lz) POT =75%
CUT=0,5 Pentru subzona blocurilor locative multietajate cu
apartamente colective.

— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul IT ) pentru subzonele respective
C, L1, L2 IS, Vp,EsiR.

4. Prescriptii specifice UTR - 15

a) Permisiuni:
C - 15;
L2-15;
IS - 15;
Vp=15; - Permisiuni analogice celor din UTR - 1 pentru subzonele mentionate:;
E-15;
R -15.

L1-15 - Aceleasi permisiuni ca i pentru UTR - | pentru obiectivele, ce reprezinti
monumente de istorie si arhitecturi.

b) Restrictii:
C-15;
Li1-15;
L2-15; - Restricfiile a se vedea UTR-1 .
Vp - 15
E - 15;

IS - 15.



1.DELIMITARE UTR 16

R-16
L1} PGT=34%
CUT=0.5
G-16
Vp-16
L-16

IE‘1 E __1__.{ -.'-' ;

Ak B r S | |

.. - . - - r . L td_l':::_?i_

- PN e < Vp-16
R-16

© U
1':‘ :
=3

PROCURATURA RAIOMALA
DIRECTIA SERVICIILLA de INFORMATH ¢ SECURITATE AL RM

MONUBENT & 5 PUSKIN

MONUMENT COMEMORATIV In CINSTEA EROILOR-POLITISTI CAZUTI
CENTRUL STIMTIFIC {propus)

RESTAURANT

CAFEMEA-BAR |propus)

-
-l
4

EEqRZEaggummv-

MAGATIN
BAKE
GARAJE MULTEETAJATE INDWIDUALE (propus)




Regulament local de urbanism

UTR - 16 et
2, Subzone functionale

C - 16 - Subzona obiectivelor de utilitate publici.

L1~ 16 - Subzona locuintelor individuale cu regim mic de indlfime si alte functiuni
complementare.

IS- 16 - Subzona institutiilor de servire si comert.

G — 16 - Subzona gospodariei comunale, garaje.

Vp - 16 -Subzona spatii verzi: gridini publice, parcuri silvice, fisii de protectie a apelor,
terenuri destinate recultivarii si inverzirii.

R - 16 - Subzona céi de comunicafie rutierd si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale L)

— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul I1 ) pentru subzonele respective
C.Li1S;G; VpsiR.

4. Prescriptii specifice UTR - 16
a) Permisiuni:

C-16;

L1—16; - Permisiuni analogice permisiunilor UTR-1 pentru subzonele mentionate.
IS—16; Permisiunile pentru subzona L1 reflectate in UTR-1 nu se referd la subzona
G—16;  locuibili L1 situatd de-a lungul centurii de ocolire de pe malul sting al r. Riut.
Vp-16; Aceste locuinte in perspectiva se previd de a fi reamplasate dupd uzura sa
R-16. definitivi.

b) Restrictii:

C-16;

L1—16; - Restrictii a se vedea UTR-1 (Restrictii). Dup dlucririle de recultivare a carierei
IS — 16; de calcar se prevede recultiverea teritoriului i organizarea unui parc silvic.
G- 16;

Vp - 16.

e Strada nr 9:

POT =34 %
CUT =05

- Strada Vasile Mahu:

e Strada Chisindului:

e Strada Centura de ocolire:

A se vedea UTR-14.

Aliniamente.................

Partea carosabili.........
IORREE wsisscsssssiwsssinnios
Alimamente...............
Partea carosabili..........
Trotuare........... i
Aliniamente...............
Partea carosabili........

5. Indici maximi admisibili.

— LN
10,0-14,0 m.
weeeds0-5,0 m.

10,5-14,0 m.

3,050 m.
v 50,0 m.

Pentru subzona locuintelor unifamiliare in regim mic de

indltime,



1.DELIMITARE UTR 17

L) POT=34%
CUT=0.5

R-17

L-17




Regulament local de urbanism

UTR - 17
2. Subzone functionale
L1- 17 - Subzona locuintelor unifamiliale, particulare in regim mic de inal{ime si alte
funcfiuni complementare (perspectiva).
Vp- 17 - Subzona spatii verzi piduri si parcuri silvice, fisii verzi de protectie a apelor.
R — 17 - Subzona cii de comunicatie rutierd si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul II ) pentru subzonele respective
Li; Vpsi R,

4. Prescriptii specifice UTR - 17

a) Permisiuni:

Li-17;
Vp—17; - Ase vedea UTR-1 (Permisiuni).
R-17.
b) Restrictii:
Li-17;

Vp-17. - Asevedea UTR-1 (Restrictii).

R-17 -Stradanr7:
e Strada nr 9:
e Strada Centura de ocolire:

A se vedea UTR-13, UTR -12.
A se vedea UTR-16.

e Strada V. Cupcea:

Aliniamente.........oeeeereeseresenss 40,0 m
Partea carosabili........... 10,5 m
gl e A 3.0m

5. Indici maximi admisibili.

(L) POT =34 %

CUT =0,5 Pentru subzona locuintelor unifamiliare in regim mic de

indltime,
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1.DELIMITARE

UTR 18

Ll:l POT=34% Il I
CUT=0.5

WHNIN3D

w020 30

SCOALA MUZICALA pestry COPE
WAGATIN

SERVICE COMUNAL-ALOCATIV A INTREPRINDERE
MUNICIFAL A DRHE
ORHEI-GAT

COLPRODCOOP-ORHEF INTREPRINDERE de COLECTARE
s PRODUSELOR ALIMENTARE
SAC “PETROM™ SAL



Regulament local de urbanism

UTR - 18 .
2. Subzone functionale
C - 18 - Subzona obiectivelor de utilitate publica.
L1- 18 - Subzona locuintelor unifamiliale cu regim mic de indl{ime si alte functiuni (L1)
complementare.

E — 18 - Subzona unititi economice, intreprinderi de producere industriale si agricole.

IS - 18 - Subzona institutii de deservire i comerf.

Vp- 18 - Subzona spatii verzi, fisii de protectie a apelor. Parcuri silvice.

R = 18 - Subzona cii de comunicatie rutierd si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul 11 ) pentru subzonele respective

C.L; E; IS; Vpsi R.
4. Prescriptii specifice UTR - 18

a) Permisiuni;

C- 18;
Li-18;
E-18; - Ase vedea UTR-1 (Permisiuni).
IS - 18;
Vp - 18;
R - 18.
b) Restricii:
C- 18;
Li1-18;
E-18; - Asevedea UTR-1 (Restrictii).
IS - 18;
Vp - 18.
R-18 Strada Chisindului:

e Strada Vasile Mahu:

Strada nr 4:
Strada V. Cupcea:

Trotuare

Alimamente
Partea carosabild

A se vedea UTR-15.
A se vedea UTR-16.

........... 10.5-14,0 m.
.................... 3.0-5.0 m.

Strada de ocolire:
Centura de ocolire:

POT =34 %
CUT =05

A se vedea UTR-16.

5. Indici maximi admisibili.

Pentru subzona locuinfelor unifamiliare in regim mic de
indlfime.



1.DELIMITARE

L) POT=34%
CUT=0.5

117 GARAJE MULTEETAJATE iINDNWIDUALE (propus)

L-19

Vp-19

R-19

UTR

R-19

19



Regulament local de urbanism

5. Indici maximi admisibili.

UTR-19
2. Subzone functionale (Lz) POT =75%
L2- 19 - Subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente colective si alte S = 5:;1;;:::&:.&:13 Uiensiiorincatve Mgty on ap -

funcfiuni complementare (perspectiva).
G - 19 - Subzona gospodiriei comunale, paraje.
Vp- 19 - Subzona spatii verzi, fisii verzi de protectie sanitari.
R - 19 - Subzona cii de comunicatie rutierd si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul 11 ) pentru subzonele respective

L2; G; Vpsi R.
4. Prescriptii specifice UTR - 19
a) Permisiuni:
L2-19;
G-19;
Vp-19; -Ase vedea UTR-1 (Permisiuni).
R-19
b) Restrictii:
L2- 18;
G-19; - A se vedea UTR-1 (Restrictii).
Vp-19.
R-19 - Stradanrl:
e Strada nr2: A se vedea UTR-17.
e Strada nr 3:
e Strada nr 4: A se vedea UTR-18.
e Strada M. Sadoveanu: A se vedea UTR-15.



1.DELIMITARE

L) POT=34%

L) POT=75%
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CITIA 8L DOAMME -CU INMORMINTAREA BTUPATA
INTREPRINDEREA MUNBCIFALA REGIA ~APA CANAL™
ABOCIATIA DE PRODUCERE “APF 8.4

UTR 20

Vp-20



Regulament local de urbanism

[S-20; - A sevedea UTR-1 (Restrictii).

E - 20;
UTR -20 iy
R-20 - Centurade ocolire: A se vedea UTR-18.
2. Subzone functionale Bl b =
e Strada 31 A t Alini R R— 50,0 m.
C-20 - Sobsoun centrid. Oviective e utiitate prtick. Strada Nistrean AR S [ 4
: . : ) o ; e TrotIane. ......coomemmassssnsnnsss 350300 DL,
= = RS R TN S PN (RSN 3 R SIS e Strada Ion Soltis: ATDIAMEDE ....rvrvvrvrcrr 40,0 M,
complementare. _ - W o Partea carosabil.................10,0 m.
Lz-20 - Subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente colective si alte functium T 30m
e M S . e o O m.
G — 20 - Subzona gospodiriei comunale, cimitire cu inmormintarea stopaté, stafi de
RSN g 5. Indici maximi admisibili.

IS- 20 - Subzona institutii de deservire si comert.

E-20 - Unitdi economice. Intreprinderi de producere industriali si agricola.

Vp = 20 - Subzona spati verzi, terenun impddurite, fisii sanitare verzi de proteciie.
R -20 - Subzona cdi de comunicatie rutierd si transport si edificii aferente.

(L) POT =34 %
CUT =0,5 Pentru subzona locuintelor unifamiliale cu regim mic de
inaltime.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale (L2) POT =75 %

CUT =34 Pentru subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente

— Conform prescriptiilor generale { Capitolul Il ) pentru subzonele respective ey

C;Li; L2 G, IS; E; Vpsi R
4. Prescriptii specifice UTR - 20
a) Permisiuni:

C-20;

L1-20;

Lz2- 20;

G- 20; - Ase vedea UTR-1 (Permisiumni).
IS - 20;

E - 20;

Vp -20;

R -20.

b) Restrictii:

C -20;,

Li- 20;
Lz- 20,
G-20,

A se vedea UTR-1 (Restriciii).



1.DELIMITARE | R-21 UTR 21
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£ Regulament local de urbanism

R-21 - Strada Dragos Voda: Aliniamente..........................40,0 m.
UTR - 21 Strada Milescu Spataru: Partea carosabili...................10,5 m.
Calarasi: LI ... s i s 3.0 m.
2. Subzone functionale e Strada 31 August: A se vedea UTR - 20.
. : £ . : . R ) Strada Petru Musat: Alimamente..........cceocervrnsses 40,0 m
O . g men .
. ﬁlﬁf:l"; L“;‘;;“E:;ﬂ‘::f“‘”"“ﬂ particulare cu regim mic de inaltime si alte Strada Luceaftirul: Partea carosabili...................10,5 m.
i . i ’ oo X { - SO oy ivrerevs s cibvmns sminesssnsidi 3.0m.
E-21 - Unitai ﬂm@che: iptrepnndtn de producere industriala si agricold. s Strada Nistreani: Alimamente..............ccoeceerneee.. 30,0 m,
G~ 21 - Subzona gospodariei comunale. Part il 14.0
L2- 21 - Subzona blocuri locativemultietajate cu apartamente colective si alte functiuni Tro PP R ST S ittt o 1’ oy
complementare. o STy L | )
Vp - 21 - Subzona spatii verzi, terenuri impadurite, scuaruri, figii verzi de protectie sanitari. A
R-21 - Subzona cii de comunicatie rutierd si transport si edificii aferente. SO I N
(L1) POT =34 %
3. Prescripfii specifice subzonelor functionale CUT =0,5 Pentru subzona locuintelor unifamiliale cu regim mic de
d P indltime,

— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul 11 ) pentru subzonele respective
Li; Lz; E; G; Vpsi R. (L2) POT =75 %

4. Prescriptii specifice UTR - 21 CUT =34 Pentru subzona I::lulu urilor locative multictajate cu
apartamente colective.

a) Permisiuni:

Li-21;
1z2-21:
E-21; - A se vedea UTR-1 (Permisiuni).
G-21;
Vp-21;
R -21.
b) Restrictii:

Li-21;
Lz-21;
E-21; - Asevedea UTR-1 (Restrictii).
G-21;
Vp-21.
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UTR - 22
2. Subzone functionale

C-22 - Subzona centrali. Obiective de utilitate publica.

L1—22 - Subzona locuintelor unifamiliale cu regim mic de indltime si alte functiuni
complementare.

L2-22 - Subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente colective si alte
functiuni complementare,

15- 22 - Subzona institujii de deservire si comert.

G-22 - Subzona gospodiriei comunale, garaje.

Vp - 22 - Subzona spatii verzi, parcuri silvice, gridini publice, scuaruri, fisii de protectie.

R-22 - Subzona cdi de comunicatie rutierd si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul II ) pentru subzonele respective
C: Ly, Ly IS; G; VpsiR.

4. Prescriptii specifice UTR - 22

a) Permisiuni:

C-22;

L1-22;

La- 22;

IS -22; - A se vedea UTR-1 (Permisiuni).
G- 22;

Vp -22;

R-22

b) Restrictii:

C-22;

Li1-22;

La-22: - A se vedea UTR-1 (Restrictii).
IS - 22;

G-22:

Vp- 22

Regulament local de urbanism

R -22 - Strada Nistreani: A se vedea UTR - 21.
e Strada Baladelor:
e Strada Zidarilor: Aliniamente......................40,0 m.
e Strada Mures: Partea carosabili................10,5 m.
» Strada Sf. Nicolaie: TIOMIATL.........convinsernravsnsesnene 30 TH.

5. Indici maximi admisibili.

(Li1) POT=34%
CUT =05 Pentru subzona locuinjelor unifamiliale cu regim mic de
indlfime.

(L2) POT =75 %
CUT =34 Pentru subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente
colective,
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